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13038 1996 11 12 DOGV - Nam. 2.847
Aplicacio Import Aplicacion Imporie
790.00 -256.053.000 790.00 -256.053.000
702.06 -54.868.500 702.06 -54.868.500
Total -310.921.500 Total -310.921.500
Segon Segundo

Autoritzar fa minoracié de credit en Paplicacié pressupostaria
12.06.442.50.6 per un import de 365.790.000 pessetes.

Tercer

Autoritzar ’habilitacié de credit en ¢l capitol JI del programa
612.60, Decspeses Diverses, de la seccid 20 per import de
54.868.500 pessetes.

Valdncia, 21 d’octubre de 1996.— El conseller d’Economia i
Hisenda: José Luis Olivas Martinez.
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de la Comissié Territorial d’Urbanisme d’Alacant,
per la qual es fa piblic I'acord dé la Comissid
Territorial d’Urbanisme, d’11 de desembre de 1995,
que fa referéncia al sol no urbanitzable i a sectors

de sol aptes per a urbanitzar del terme municipal de

Los Montesinos. {96/A3797})

Vist I’acord pres per Ia Comissié Territorial d'Urbanisme, en la
sessié6 d’11 de desembre de 1995, (DOGV num. 2.711, de
18.03.96) pel qual s’aprovaven definitivament els sols classificats
com a urba, so! no urbanitzable i s0l apte per a urbanitzar, en con-
cret els sectors RES 11 2,/ IND 11 IND 2 de I’expedient abans

csmentat, perd s¢ supeditava la publicacié d’aquestes dues dltimes.

categories de sol fins que es compliren cerles condicions.

Vista, aix{ maleix, la documentacié presentada per I’ Ajunta-
ment, el 31 de gener de 1996, que compleix tots els punts de
I’acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme, d'11 de desembre
de 19953, quant a sol no urbanitzable i als sectors de soi apte per a
urbanitzar, abans esmentats, resolc:

Ordenar la publicacié immediata d’aquest acord d’aprovacié
definitiva perqué entre cn vigor. L’Ajuntament té 'obligacié
d’incorporar al planejament el tragat de ’awtovia Alacant-Cartage-
na, una vegada haja cstat aprovat definitivament, d’acord amb el
que estableix ’informe emés per la Dircccid General de Carreteres
del Ministeri de Foment el 9 de juliol de 1996.

També sc li recorda a Pajuntament_ la nccessitat que publique
integrament cn ¢l Butlleti Oficial de la Provincia d’Alacant les
ordenances i les normes urbanistiques perqué vigisquen, d’acord
amb el quc estabicix J"article 124 del Text Refés de la Llci sobre
Regim del Sol i Ordenacid Urbana, aprovat pel Reial Deceret Legis-
latiu 171992, de 26 de juny, article 70 de la Lici 7/1985, de 2
dlabril, Reguladora de les Bascs de Regim Local, i article 59.4 de
la Lici 6/1994, de 15 de novembre, Reguladora de I Activitat Urba-
nistica. Aixi mateix, haurd de notificar ¢l contingut de la resolucié
a tots ¢ls interessats que aparcguen en Pexpedient.

Alacant, 16 d’octubre de 1996.— El president de la Comissio
Territorial d”Urbanisme: Fernando Modrego Caballero,

RESOLUCIO de 16 d’octubre de 1996, del president.

Se autoriza la minoracién de crédito en la aplicacion presupucs-
taria 12.06.442.50.6 y por un importe de 365.790.000 pesctas.

Tercero

Se autoriza la habilitacion de crédito en el capitulo 1T del pro-
grama 612.60 Gastos diversos, de la scccion 20, por importe de
54.868.500 pesetas.

Valencia, 21 de octubre de 1996.— El conseller de Economia y
Hacienda: José Luis Olivas Martinez.
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RESOLUCION de 16 de octubre de 1996, del presi-
dente de la Comision Territorial de Urbanismo de
Alicdnte, por la que se hace piiblico el acuerdo de la
Comision Territorial de Urbanismo de 11 de diciem-

©bre de 1995, relativo al suelo no urbanizable y a
sectores de suelo aptos para urbanizar del término
municipal de Los Montesinos. [96/A3797)

Visto el acuerdo adoptado por la Comisién Territorial de Urba-
nismo en sesidn de 11 de diciembre de 1995 (DOGV ntm. 2.711,
de 18.03.96) por el que sc aprobaban definitivamente los suelos
clasificados como urbano, suclo no urbanizable y suclo apto para
urbanizar, en concreto los sectores RES 1y 2, IND | ¢ IND 2 'del
expediente arriba indicado, aunque supeditando la publicacién de
estas dos tltimas catcgorias de suelo al cumplimiento de cicrtas
condiciones. )

Vista asimismo la documentacidon presentada por el Ayunta-
micnto, con fecha 31 de enero de 1996 que cumplimenta cn todos
sus extremos el acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo
de 11 de diciembre de 1995 en lo relativo al suelo no wrbanizable y
a los sectores de suclo apto para urbanizar antes citados, resuelvo:

Ordenar la inmediata publicacién del referido acucerdo de apro-
bacidn definitiva a cfectos de su cntrada cn vigor,. sciialando al
Ayuntamiento la obligacién de incorporar al plancamicnto ¢l traza-
do dec la autovia Alicante-Cartagena una vez aprobado definitiva-
mente, conforme a lo dispuesto en el informe emitido por la Direc-
cién General de Carreteras del Ministerio de Fomento con fecha 9
de julio de 1996. '

Asimismo, sc recuerda al Ayuntamiento Ja necesidad de que
proceda a publicar integramente en el Boletin Oficial de Ia Provin-
cia de Alicante las ordenanzas y normas urbanisticas, a cfectos de
su vigencia, conforme a lo establecido cn el articulo 124 del Texto

- Refundido de ta Ley sobre Régimen del Suclo y Ordenacién Urba-
na, aprobado por cl Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de
junio, articulo 70 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bascs de Régimen Local, y articulo 39.4 de fa Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanfstica. Asimismo,
deberd notificarse ¢l contenido de i resolucidn a cuantos interesa-
dos aparezean en el expediente.

Alicante, 16 de octubre de 1996~ El presidente de ta Comisidn

Territorial de Urbanismo: Fernando Modreoon Caballore
Cc torat 42 urpansmae: rernando | u)(x‘\.:}\/ LADEHCTC.
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TITULO 1.—- DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo I.—- Objeto, Ambito Territorial y Vigencia.

Art. 1.1.- Objeto y fundamento.

El objeto de las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento es la ordenacién urbanistica del territorio del
TM de Los Montesinos, regulando el uso de 1os terrenos y las
condiciones de la edificacién. Dada esta definicién, en 1o
sucesivo, los términos “Normas Subsidiarias” y "Plan de
Ordenacién” seran 1o mismo.

Art. 1.2.- Ambito de aplicacioén.

Las presentes Normas Subsidiarias son de aplicacion en la
totalidad del término municipal (TM) 'de Los Montesinos. No
obstante, el presente Planeamiento abarca dos partes: una
primera que se refiere al TM reconocido tras la segregacion
del municipio de Almoradi, Yy una segunda que se extiende
sobre el territorio que se reclama, cuyo proceso judicial
se encuentra en el Tribunal Supremo tras la sentencia num.
397 de la Secc. Primera de la. SCA del TSJ-CV, de fecha
7/Abril/1.993.

Art. 1.3.- Vigencia.

E1 presente Planeamiento entrarda en vigor en los plazos
legales que correspondan a partir del dia siguiente de la
fecha de publicacién en el Boletin Oficial tanto del acuerdo
de su aprobacién definitiva por la Comision Territorial de
Urbanismo (CTU) como del texto 1integro de Tlas Normas
Urbanisticas. Su vigencia sera indefinida en tanto no se
apruebe definitivamente una revisidén del Plan de Ordenacién
o la figura de Planeamiento que la sustituya, todo ello sin
perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la
suspensibébn total o parcial de su vigencia.



Capitulo II.- Revision, Modificacién y Suspension.

Art. 1.4.- Supuestos Generales de Revision.
Procedera la revision del presente Planeamiento, ademéas de
por imperativo legal, cuando se hayan de adoptar nuevos
criterios que afecten a la Estructura General Organica del
territorio municipal, o cuando se planteen variaciones
sustanciales de sus elementos o) determinaciones
estructurantes. Se entenderd que esto ocurre en cualquiera
de los siguientes casos:
1.- Eleccién de un modelo territorial distinto del previsto.
2.- Aparicién de circunstancias exogenas sobrevenidas que
incidan sustancialmente sobre la ordenacién elegida.
3.- Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento
proyectada. :

4.- Variaciones en la clasificacién del suelo que respondan
al interés general.

5.~ Cuahdo la suma o acumulacion de numerosas modificaciones
puntuales amenacen con desvirtuar el modelo territorial
adoptado.

6.- Al cumplirse ocho afos de vigencia.

7.- Cuando se apruebe un Planeamiento de rango superior que
afecte al TM.

8.- Cuando otras circunstancias asi lo exigieren.

Art. 1.5.- Modificaciones puntuales.

Se consideraran modificaciones puntuales del presente
Planeamiento, las variaciones o alteraciones de algunos de
los elementos o determinaciones del mismo que no afecten a
la EGO del territorio municipal, aln cuando dicha alteracién
lleve consigo cambios aislados en la clasificacién o
calificacidn.




Capitulo III.— Efectos y contenidos del Planeamiento.

Art. 1.6.- Efectos.

Las determinaciones de este Planeamiento, asi como las
figuras e instrumentos urbanisticos que 1o desarrollen, una
vez publicado el acuerdo de su aprobacién definitiva, seran
publicas, obligatorias e inmediatamente ejecutivas.

Art. 1.7.- Publicidad.

Cualquier c¢iudadano tendra derecho a consultar en el
Ayuntamiento toda la documentacién urbanistica a que se
hace mencién en el articulo anterior, asi como a
solicitar cualquier reproduccién de la misma previo abono de
las tasas que correspondan.

Art. 1.8.- Obligatoriedad.
E1 presente Planeamiento y Tlas figuras e instrumentos
urbanisticos que lo desarrollen obligan o vinculan por

jgual, a cualquier persona fisica o Jjuridica, publica o
privada, al cumplimiento estricto de sus términos Yy
determinaciones; comportamiento que serd exigible por

cualquiera mediante el ejercicio de la accidn publica.

Art. 1.9.- Ejecutoriedad o legitimacién de expropiaciones.
La ejecutoriedad del planeamiento implica que, una.vez
publicado el acuerdo de su aprobacidn definitiva, quedan
declaradas de utilidad publica las obras en &l previstas y
1a necesidad de ocupacién de los terrenos Yy edificios
correspondientes, a los fines de expropiacidén o imposicén de
servidumbres, en los términos establecidos en el art. 132
del TR y concordantes.

Serdn expropiables 1los terrenos y edificios destinados por
el Planeamiento a sistemas generales. ' El1 procedimiento sera
el previsto en el capitulo III titulo V del TR.

Art. 1.10.- Normas Generales de interpretacion.

Las determinaciones del presente Planeamiento se
interpretaran con base a los criterios que, partiendo del
sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relaciobén
con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta
principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad
social del momento en que se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de
diferente escala, se estard a lo que indiquen 1los de mejor
definicioén grafica. Si fuesen contradicciones entre
mediciones sobre plano y sobre 1la realidad, prevaleceran
estas Ultimas. Y si se diesen entre determinaciones de
superficies fijas y de coeficientes y porcentajes,
prevaleceran estos Ultimos en su aplicacién a la realidad
concreta.



Si existieran contradicciones entre las propuestas
explicitas contenidas en 1los Planos de Ordenacion, Memoria
de 1la Ordenaciétn y Normas Urbanisticas (de caracter
regulador), y las propuestas o sugerencias de Tlos Planos
de Informacién y de la Memoria Informativa (de caracter mas
informativo o justificativo), se considerard que prevalecen
aquéllas sobre éstas.

Por Gltimo, y con caracter general, en cualquiera de los
supuestos de duda, contradiccién o imprecision de las
determinaciones, primaréd aquélla de la que resulten: menor
edificabilidad, mayores espacios publicos, mayor grado de
proteccién y conservacién del patrimonio cultural, menor
impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccién con
los usos y practicas tradicionales, y mayor beneficio social
o virtud de la funcién social de la propiedad y sometimiento
de ésta a los intereses generales.

Art. 1.11.- Normativa Complementaria.

En todo 1o no regulado por las detérminaciones del presente
Planeamiento, se aplicard 1la normativa vigente, tanto de
caracter basico como sectorial.

De cardcter basico, serd de aplicacidon 1la legislacién de
régimen local y la wurbanistica, constituida por el Texto
Refundido de 1a Ley del Suelo (TR/1992) y sus Reglamentos
(RD/1978), 1la Ley sobre el Suelo No Urbanizable de la
Generalitat Valenciana (Ley 4/1992) y la Ley de Ordenacién
del Territorio de la Comunidad Valenciana (Ley 6/1989).



TITULO 2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELQ.

Capitulo I.- Divisiones Urbanisticas del Suelo.

Art. 2.1.- Division del suelo. Clasificacion.

La clasificaciodn del suelo constituye 1la divisién
basica en orden al régimen urbanistico y gestién del mismo.
Consiste en la divisién del territorio municipal, a partir
de la situacion fisica de cada suelo y en atenciétn a su
relacion respecto del desarrollo urbanistico previsto, en
Jos tres tipos siguientes: Suelo Urbano, Suelo Apto para
Urbanizar y Suelo No Urbanizable.

Art. 2.2.- calificaciéon del suelo.

1.- La calificacidn del suelo consiste en 1la asignacién a

las diversas 4reas de los usos urbanisticos y de Tlas
intensidades de los mismos.
Esta asighacion tiene un caracter global para los suelos
urbanizables y no urbanizables, y un caracter
pormenorizado para Tos ‘suelos urbanos ordenados
directamente por el Planeamiento. Los instrumentos de
ordenacién subordinados asignharan pormenorizadamente 1los
usos e intensidades a las &reas del Suelo Apto para
Urbanizar y a las de Suelo Urbano que no ordene
directamente el Planeamiento.

2.~ Los usos globales se detallan en el Titulo 4 de Ta
presente documentacién.

Art. 2.3.- Clasificacion del suelo del Término Municipal.
Los criterios de <clasificaciéon de 1los diferentes suelos
recogidos en el Planeamiento se fundamentan en:

a) Suelo No Urbanizable (SNU), es aquél que el Planeamiento
mantiene ajeno a cualguier destino urbano en favor de su
valor agropecuario, forestal, paisajistico o natural; si
bien, también se contemplan algunos aspectos relacionados

con los usos ludicos g de ocio que sélo tienen cabida.en
este tipo de suelo. u delimitacién queda fijada en 1los

planos de ordenacién y su régimen particular se recoge en
el Titulo 8 de estas Normas.

b) E1 Suelo Apto para Urbanizar (SAU) estd constituido por
aguellos terrenos due por necesidades estratégicas del
desarrollo pueden y deben ser urbanizados para subvenir a
las estrictas demandas previstas del proceso de
urbanizacion segun las proyecciones, dimensiones Yy
caracteristicas del desarrollo urbano previsible del
municipio.
su delimitacién queda fijada en los planos de ordenacion
y su régimen particular se recoge en el Titulo 8 de estas
Normas.



c) E1 Suelo Urbano (SU) esta constituido por los terrenos
que por su estricto grado de consolidacion o de ejecu-
cién de su planeamiento, o por poseer infraestructuras y
servicios publicos, regnen las condiciones fisicas
necesarias y suficientes para que se permita su directa
edificacion o su desarrollo mediante Unidades de
Ejecucion (UE). Su delimitacidén queda fijada en los
planos de ordenacidén y su régimen particular se recoge en
el Titulo 8 de estas Normas.

Art. 2.4.- Concepto Urbanistico de la Propiedad del Suelo.
E1 régimen urbanistico del suelo consiste en la expresién
del contenido y limites de la propiedad del mismo Yy de las
condiciones a cumplir para la materializacion de dicho
contenido.

E1 Planeamiento, por remisién legislativa, concreta los
derechos y cargas urbanisticas para cada clase suelo.

La funcién social de 1la propiedad delimita el contenido de
las facultades susceptibles de adquisicién y condiciona su
ejercicio.

La utilizacién del suelo vy, en especial, su urbanizacioéon y
edificacion debera producirse en la forma vy con las
delimitaciones que la legislacién de ordenacioén territorial
y urbanistica y, por extension de ésta, el Planeamiento
establece, de conformidad con Ta clasificacion Y
calificacién urbanistica de los predios.

Art. 2.5.- Aprovechamiento Urbanistico.

1.- E1 Planeamiento sefiala a través de qué medios habra
de determinarse el aprovechamiento urbanistico de cada
finca, caracterizado por 1los usos admisibles en las
mismas y la intensidad a que pueden 1llegar los mismos.

2. - Las diferencias en 1la asignacién del aprovechamiento
urbanistico (Au) que el Planeamiento establece en SU
constituyen una regla general que no dara derecho a
indemnizacioén, al venir determinadas por distintas
circunstancias de orden urbanistico, histérico, social y
econémico que configuran la morfologia urbana. sélo
conferiran derecho a indemnizacién, los supuestos
establecidos en el titulo VI del TR.

3.- En el SAU el contenido del Au estd equiparado para los
terrenos incluidos en los sectores cuyo desarrollo se
prevé, viniendo expresado dicho contenido en el
aprovechamiento tipo (Ar) del &rea de reparto.

4.- En el SNU no existe Au. E1 Planeamiento seflala los usos
incompatibles y admisibles que, como norma general,
seran los relacionados con la naturaleza de los
terrenos, con posibles excepciones cuya cuantia y
alcance son expresados de forma concreta.




5.- E1 derecho al Au se adquiere por el cumplimiento de Tlos
deberes de cesidén, equidistribucién y urbanizacidén en
los plazos fijados por el Planeamiento o Jla Tegislacioén
urbanistica aplicable, debiendo acreditar los
propietarios el cumplimiento de los expresados deberes
(art. 26 TR).

Art. 2.6.- Condiciones generales para poder edificar.

E1 contenido urbanistico de 1la propiedad inmobiliaria se
integra mediante la adquisiciéon sucesiva de los siguientes
derechos (art. 23 TR):

a) A urbanizar.

b) A1 aprovechamiento urbanistico.

c) A edificar.

d) A la edificacién.

Art. 2.7.—- Obligaciones de los propietarios.

1.- Serdan obligaciones comunes de todos 1o0s propietarios,
segun la clase de suelo (que les afectara por razones
urbanisticas), observar las siguientes Tlimitaciones y

deberes minimos (art. 20 TR):

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b) Ceder el porcentaje de aprovechamiento que en cada
caso se establece.

c) Costear y, en su caso, ejecutar 1la urbanizacién en
los plazos que se fijen.

d) Solicitar 1la licencia de edificacion, previo el
cumplimiento de los deberes urbanisticos
correspondientes, en los plazos establecidos.

e) Edificar los solares en el plazo indicado en Jla
preceptiva licencia. ’ -

2.- Los propietarios de toda clase de terrenos Yy
construcciones deberan destinarlos efectivamente al uso
en cada caso establecido por el Planeamiento y
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato pubtlico. Quedaran sujetos, igualmente, al
cumplimiento de las normas sobre proteccion del medio
ambiente, patrimonio arquitecténico vy rehabilitacioén
urbana (art. 21.1 TR).



Capitulo II.- Sistemas Generales y lLocales.

Art. 2.8.- Concepto, Clasificacién y Régimen.

Constituyen sistemas, los elementos fundamentales de la
ordenacidén del territorio al servicio de diferentes ambitos,
conforme al modelo de desarrollo establecido por el presente
Planeamiento.

Constituyen los sistemas generales aqguéllos que pertenecen a
la Estructura General y Organica (EGO) del municipio o de
ambitos supramunicipales, siendo los sistemas Jlocales
aquéllos al servicio del area, poligono o wunidad de
ejecucidédn correspondiente a la que se vinculan.

Los sistemas generales y locales definidos por este
Planeamiento se delimitan en los planos de ordenacién del
suelo, sin perjuicio de la clasificacién de ¢éste Yy de su
regulacion por normativa especifica. )

Los elementos que componen los sistemas generales y locales
son los siguientes:

SV: Sistema Viario.

SsI: Sistema de Infraestructuras.

SE: Sistema de Equipamiento y Dotaciones.

SL: Sistema de Espacios Libres.

Las siglas pueden ir acompafiadas de un subindice, éste
indicara si se trata de un elemento general (G) o local (L).
A cada uno de los elementos gue constituyen 1los distintos
Sistemas (ya sean éstos generales o locales), Jles
correspondera el régimen de clasificacion del suelo por el
gue transcurran o sobre el que se asientan.

Art. 2.9.- Sistema Viario (SV).

1.—- Definicioén.

Comprende el suelo que se destina a vias para la
circulacién de vehiculos Yy personas, ya sean heredadas o
propuestas por este Planeamiento.’

Constituyen Sistema General: las dos carreteras provinciales
gue surcan el TM de este a oeste (1: direccidn Bigastro) y
de norte a sur (2: Benijofar-San Miguel), (3) la carretera
gue desde Algorfa enlaza con la primera, (4) la carretera
provincial a La Marquesa y su enlace con la segunda, (5) las
carreteras paralelas a los canales de riego, (6) los tramos
de la via férrea abandonada, (7) 1la Avd. que atraviesa el
Barrio de Los Miras en direccién al Depdsito de Agua y (8)
la Avd. que atraviesa los dos sectores de SAU de uso
industrial. E1 resto de calles y plazas (8SU), viales
definidos en sectores de SAU, caminos y vias pecuarias que
no coincidan con los descritos con anterioridad, seran los
elementos locales del sistema.

Se consideraran elementos integrantes de las vias de
circulacion, las calzadas para vehiculos rodados, los
arcenes, los espacios de estacionamiento que forman parte de




las calzadas, las aceras y calles peatonales, las isletas y
Areas libres de proteccién y las reservas para ampliacién de
viales existentes. ’ ’ -

2.— Precisi6tn de alineaciones.

La definicién de 1las alineaciones de las vias que el
Planeamiento propone se precisaran en los Planes Parciales,
Especiales o Proyectos de Urbanizacién que desarrollen la
ordenacion de cada  suelo. Cuando se trate de una via cuyo
eje es linea de separacién entre dos sectores, la precisidn
de sus alineaciones deberd hacerse en .el Plan Parcial del
primer sector que se ordene, aunque la obligacién de su
ejecucidén la compartan los dos sectores contiguos.

Cuando se +trate de la ejecucidtn de un elemento viario
independientemente de la urbanizacién de su entorno, sus
alineaciones podran precisarse mediante el Plan Especial o
el correspondiente Proyecto de Urbanizacién o de Ejecucién.
En la precisi6én de alineaciones se mantendrdn las anchuras
de las vias gque especifica este Planeamiento y las
modificaciones del trazado debidos a ajustes de 1la
topografia, de los limites de propiedad, de las lineas de
edificacién existentes, no disminuiran la anchura ni la
capacidad de servicio de la via.

3.~ Régimen de las vias publicas y de su entorno.

En la proyeccibén, construccién, conservacién, finalizacion,
uso y explotacidén de las vias publicas (autopistas, autovias
y carreteras) se observara lo dispuesto en la Ley 25/1988,
para la red viaria de titularidad estatal, y en la Ley 6/91
de la Comunidad Valenciana para el resto de 1la red viaria,
asi como sus Reglamentos y Decretos que las desarrollan.

4.- Disciplina urbanistica de la publicidad.

1.- La colocacién de carteles y otros medios de publicidad o
propaganda visibles desde la via publica, estd sometida,
a tenor de 1o dispuesto en el art. 242.2 del TR vy
sin perjuicio de otras 1intervenciones administrativas,
a previa licencia municipal.

2.- No se permitird 1la colocacién de carteles y otros
medios de publicidad o propaganda que, por su ubicacidn
o caracteristicas, limiten la contemplacibén del paisaje
o alteren su armonia. Cuando la colocacién de estos
medios de publicidad contara con 1licencia municipal,
s6lo podra ordenarse su retirada, una vez revocada la
Ticencia municipal.

5.~ Vialidad peatonal.

Comprende el suelo que se destina a vias para peatones y

circulaciébn restringida de vehiculos (unicamente para

emergencias y en algun caso de vecinos). En este sentido se

recogen los siguientes elementos:

- En SU : Un conjunto de la trama, en su zona centro, se
propone como recorrido peatonal.




- En SAU: Los que fijen 1los planes parciales que se

' desarrollen.

- En SNU: Se destinan los tramos del tendido férreo para
un hipotético recorrido ecolégico (peatonal vy
bicicleta).

6.— Vialidad rodada.

En los supuestos no especificados en el apartado anterior,
la vialidad se entendera como rodada incluso las isletas de
cruces (salvo las que tengan caracter decorativo,

monumental, de hito o similar).
Art. 2.10.- Sistema de Infraestructuras (SI).
1.- Definiciodn.

son los suelos destinados a acoger Jlas instalaciones o
edificaciones de los servicios técnicos de electricidad,

suministro de agua, estaciones depuradoras de aguas
residuales, centros de tratamiento y eliminacién de residuos
domésticos, servicios de telecomunicacién, cementerios,

parques de material de limpieza, maquinaria o vehiculos ¥y
otras estructuras adscritas a los servicios publicos.
Las infraestructuras de saneamiento, las redes de agua y los

tendidos eléctricos necesarios del Sistema de
Infraestructuras, transcurriréan siempre vinculadas al
Sistema Viario, bien por su trazado o por su drea de
proteccién.

Constituyen Sistema General: (1) la actual depuradora, (2)
el depdsito de agua, (3) el cementerio -(estos tres incluyen
sus ampliaciones)-, (4) el parque general municipal, (5)

el vertedero de escombros, (6) los canales de riego y (7) el
nuevo emplazamiento para la estacién eléctrica. El resto de
transformadores, centralitas, estaciones de bombeo,
almacenes municipales y otras dependencias anhalogas
constituyen los sistemas locales.

E1l actual emplazamiento de la Central de Iberdrola se
considera altamente peligroso, y aun reconociendo el elevado
coste de su traslado y que esta operacién sobrepasa a las
competencias municipales, se estima conveniente proteger el
Area actual y proponer una nueva ubicacion.

2.—- Condiciones de edificacién y uso.

Se permitirdn tan s6lo las construcciones e instalaciones
necesarias al servicio de las Infraestructuras que se trate.
Las edificaciones destinadas a estos usos al servicio de
las areas de nueva urbanizacién no computardn a efectos de
la edificabilidad permitida. Sus condiciones de localizacién
y sus caracteristicas fisicas vendran determinadas por los
requerimientos técnicos especificos.




Art. 2.11.- Sistema de Equipamientos (SE).

1.— Definicidn.

Comprende el suelo que se destina a usos asistenciales,
educativos, sanitarios, religiosos, culturales, recreativos
y de espectéaculos, deportivos, comerciales en mercados
publicos y de oficinas en dependencias de la administracién,
gue contituyen servicios necesarios a Jlos ciudadanos, cuya
distribucidn espacial es conveniente mantener y mejorar.

Se 1incluyen en el Sistema de Equipamientos (SE) las &areas
gue se grafian y se ‘identifican como tales en los planos de
Ordenacién de este Planeamiento y los que sean resultantes
del desarrollo urbano que se produzca segun las previsiones
de éste.

Constituyen Sistema General: (1) el Colegio Publico, (2) el
Polideportivo Municipal, (3) el Centro Parroquial, (4) 1la
Casa Consistorial, (5) el Centro Social, (6) el Aula de la
Naturaleza y (7) el Albergue Juvenil. Constituyen Sistema
Local el resto de equipamientos existentes en Los
Montesinos, cuya titularidad es municipal.

2.- Titularidad y Gestion.

La titularidad de los terrenos y edificaciones pertenecien-
tes al SE competera a la administracién u organismo publico
que corresponda. La gestiéon del suelo de cada uno de los
elementos de nueva creacidénh, ya seanh sistema general o
local, gueda recogida en cada una de las Fichas de las UE en
el SU y las Fichas de los Sectores en el SAU.

E1 Planeamiento no prevé equipamientos (ni en su nivel
general ni local) de titularidad o iniciativa privada, pero
los potencia en la flexibilizacién de. la compatibilidad de
usos en las distintas areas de ordenacidén. Los equipamientos
existentes o que se constituyan por la iniciativa privada,
al amparo del presente Planeamiento, tendrén el caréacter de

.arios respecto del SE. . _. . .
ﬁgnggg¥§ﬁgé, el deséﬁno de una edificacién en su totalidad a

un uso distinto del dominante fundamental (por ejemplo:
Academia Docente, Gimnasio, Centro de Diversion, Ga]eria
Comercial y Oficinas, etc) exigira una solicitud previa de
autorizacion ante el Ayuntamiento.

3.- Usos permitidos. )
Quedan desarrollados en el Titulo IV, Capitulo V de estas

NNUU, y por remisién al Capitulo IV del mismo Titulo.

4.~ Condiciones de edificacion.

La edificacién de estas areas se condiciona, en tqdo caso, a
las exigencias funcionales de los diferentes equ1pam1entos,
al respeto a los valores ambientales y paisajisticos, a ho
perjudicar a las viviendas Yy demas usos colindantes y a la
integracién tipolégica a las caracteristicas del entorno en
que se implanten. Cumpliran ademas las siguientes

condiciones:



a) En SuU: los equipamientos y dotaciones se regularan,
en general, por el tipo de edificacion aislada (AS)
cuando ocupen una manzana completa y la de alineacioén a
vial, manzana densa (MC), cuando ocupen un solar entre
linderos privados.

La edificabilidad neta méaxima sobre suelo publico
edificable sera el correspondiente a la zona de ordenanza
donde se ubique.

Cuando 1a normativa del &rea a la que se adscribe el
equipamiento no sea adecuada para el desarrollo de la
edificacién a causa de sus exigencias funcionales, debera
realizarse un Estudio de Detalle que, respetando los
criterios expuestos en este apartado, proponga Jla
ordenacion adecuada a los fines que se persigan.

b) En SAU: la-edificacidén se desarrollara de acuerdo con
las normas gque en cada caso determine el Plan Parcial
salvo en aquel sector para el que el presente
Planeamiento determine alguno de sus perimetros. En
particular nos referimos al criterio de implantacién y
localizacion del SE local del SAU lindante al Casco de
Los Montesinos (RES-1).

c) En SNU: la edificacién se desarrollara de acuerdo con
las normas particulares de este tipo de suelo, y se
seguira el tramite previsto en los arts. 16, 19 y 20 de
Ta LSNU.

Art. 2.12.- Sistema de Espacios Libres (SL).

1.~ Definicién y Titularidad.

Comprende el suelo gque se destina a todas aqguellas
actividades de juego, reposo, relacidén, aireacion y asoleo,
qgue la poblaciodn puede desarrollar en espacios no
edificados, de dominio publico y de libre acceso peatonal.
Constituyen Sistema General: (1) el Pargue Norte 'y (2) el
Retiro de las Palmeras. Las demas plazas, espacios libres,
parques y jardines, constituirdn Sistemas Locales de las
Areas, sectores Yy unidades donde se emplacen.

Se incluyen en este Sistema: los parques, Jardines ¥y
espacios libres que se grafian y se identifican como tales
en los planos de ordenacién, y los que con este destino
resulten del desarrollo urbanistico del presente
Planeamiento. Ahora bien, estos elementos son Sistemas
Locales (SL).

2.—- Condiciones de edificacion.

En aquellos espacios del SL cuya superficie sea superior a
los 2000 m? se admiten edificaciones destinadas a usos
comunitarios de caracter publico gue cumplan las siguientes
condiciones:

a) Ocupaciédn menor del 5%.

b) Indice de Edificabilidad = 0,25 m2/m2.

c) Altura maxima = 8,00 m. Numero maximo de plantas = 2.

d) La edificacién se configurara y localizara de modo que
produzca el minimo perjuicio al asoleamiento del parque.




En este tipo de espacios se permiten 1las instalaciones
deportivas descubiertas cualquiera que sea el tamafio de las
mismas.

En el SAU las condiciones que deberan cumplir los espacios
destinados al SL seran: terrenos con pendientes inferior al
15%, no estar situados en torrentes ni barrancos, asi como
las condiciones gue impone el art. 4 del Anexo del RPU.

3.- Usos permitidos.
Los que son propios de la definicion contenida en el

apartado 1 de este articulo y 1o que se especifica en el
Titulo IV, Capitulo V de estas NNUU.




Capitulo III.- Régimen del Suelo No Urbanizable (SNU).

Seccidon_ _1a8.- Régimen_ General.

Art. 2.13.- Ambito de aplicacidén y categorias

a) Constituyen el SNU aquellos terrenos del TM que, por
sus valores de orden ecolédgico, paisajistico o agrario,
son excluidos del desarrolio urbano por este
Planeamiento, siendo objeto de medidas tendentes a evitar
su degradacién y a potenciar y regenerar las condiciones
de los aprovechamientos propios del mismo. Los terrenos
que Jo constituyen se delimitan en ljos planos de
clasificaciétn del suelo.

b) E1 S6NU queda subdividido en cuatro categorias:

3.1.- Especial Protecciédn.

3.2.- Agricola Comun.

3.3.~ Rustico Comun.

3.4.- Actividades Terciarias.

c) E1 SNU de Especial Proteccidn estd constituido por el
conjunto de terrenos que por sus valores paisajisticos,
ecolbdgicos o de peculiaridades geograficas, conviene
proteger en su estado natural. Comprende:

1.- Paraje Natural de Las Salinas de la Mata vy
Torrevieja: tanto de la propia Laguna como de Ta
franja de protecidén que la circunda.

2.- Cauces y Avenidas: tanto 1las permanentes como las
provocadas por las 1lluvias torrenciales, abarcando
los cafiizares y Jlas zonas de alto riesgo de
inundacion.

3.~ E1 Paraje de Los Altos, por sus peculiares
caracteristicas de bosque,

Art. 2.14.- Régimen general del SNU.

1.- Derecho de propiedad.

La delimitacion del contenido urbanistico del derecho de
propiedad sobre este tipo de suelo, las facultades de los
propietarios, asi como sus deberes y derechos dquedan
perfectamente definidos y determinados en los arts. 4 y ss.
de Ta LSNU.

2.- Actos sujetos a licencia.
La ejecucidén de todas Tlas obras y actividades que se
enumeran en el titulo III de esta Normativa estd sujeta a la

obtencién previa de licencia municipal, con las excepciones
que alli se recogen. En particular estan sujetas a licencia
municipal, previa autorizacion por la COPUT, las
construcciones que se rigen por las condiciones Yy

procedimientos establecidos en Ta LSNU.




No estdan sujetos al otorgamiento de la 1licencia municipal
previa los trabajos propios de las labores agricolas y
ganaderas, siempre gue no supongan actos de edificacién ni
de transformacion del perfil del terreno ni del
aprovechamiento existentes.

3.—- Normas concurrentes.

Es de aplicacidén a esta clase de suelo, por razén de la
materia, aquella normativa sectorial y especifica que afecta
a: vias de comunicacién, infraestructuras bé&sicas del
territorio, uso y desarrollo agricola, pecuario y forestal,
aguas corrientes y lacustres, ademas de las que se legislen
durante la vigencia de este Planeamiento. Las autorizaciones
administrativas que puedan ser exigidas en esta normativa
concurrente tienen el cardcter de previas a la licencia
municipal y no poseeran, en ningun caso, la virtud de
producir los efectos de 1la misma ni subsanar la situacioéon
juridica derivada de su inexistencia.

Art.2.15.- Desarrollo mediante instrumentos de planeamiento.
Para el desarrollo de las previsiones de este Planeamiento
en el SNU sblo se podran redactar Planes Especiales, ya sean
de proteccion del paisaje, de infraestructuras, del suelo y
subsuelo natural o de mejora del medio rural.

Cuando se trate de desarrollar cualquiera de Jlos sistemas
generales o locales (ya sean del SV, S8I, SE o 8L) que
transcurran o se implanten en el SNU, se podrén ejecutar los
mismos directamente, mediante el correspondiente Proyecto de
Obra Civil, Obra de Edificacién o de Urbanizacidén que
proceda en cada caso, sin que en ningun caso.se pueda obviar
el tramite de 1la Declaracidén de Impacto Ambiental cuando
corresponda.



Seccién 2a.- Construcciones e Instalaciones.

Art.2.16.- Obras, Instalaciones y Edificaciones Permitidas.

1.- Obras permitidas.

En el SNU, donde las condiciones establecidas en las

Normas Particulares lo permitan, sélo podran ser autorizados

los siguientes tipos de instalaciones:

a) Obras y servicios publicos, estatales, autonbmicos o
locales (art. 7 LSNU).

b) Viviendas aisladas y familiares (art. 10 LSNU).

c) Almacenes vinculados a la actividad agricola, ganadera O
forestal (art. 11 LSNU).

d) Instalaciones precisas para la explotacién agricola,
forestal o cinegética (art. 12 LSNU).

e) Explotaci6n de canteras y extraccién de aridos o tierras
(art. 13 LSNU).

f) Actividades de servicios vinculadas funcionalmente a las
carreteras y previstas en la ordenacién sectorial de
éstas, asi como, en todo caso, las de suministro de
carburante (art. 14 LSNU).

g) Actividades sujetas a previa declaracién de su interés
comunitario como:

{1.- Actividades mineras (art. 17 LSNU).

2.~ Actividades industriales ¥y productivas (art. 18
LSNU).

3.~ Actividades turisticas, recreativas, deportivas
de ocio y esparcimiento y terciarias en general (art.
19 LSNU).

h) Actividades terciaras e industriales de especial
importancia: Actuaciones integrales (art. 20 LSNU).

La clasificacion pormenorizada de estos Usos y actividades

se desarrollan en el Titulo 4, Capitulo VI de estas NNUU.

2.- Obras prohibidas.
Quedan prohibidas Tlas construcciones o instalaciones no
comprendidas en los péarrafos anteriores.

3.~ Licencia y autorizacidén previa.

La ejecucién de obras, instalaciones o construcciones en
SNU estaran sujetas a licencia municipal y a la previa
autorizacioén de la COPUT, siguiendo el tramite

correspondiente previsto en la LSNU.

4.- Otras autorizaciones administrativas.

Las autorizaciones administrativas exigidas en ia
legislacion agraria, de minas, de aguas, de montes, de
carreteras, etc., tienen el cardcter de previas a la

Ticencia municipal.



5.- Planes Especiales.

En el caso de que la 1instalacién que se pretenda ejecutar
sea de dimensidn o complejidad singular, el Ayuntamiento
podrd requerir la formulacién de un Plan Especial previo a
la solicitud de 1la licencia. Sera también optativa la
aprobacién de un Plan Especial para autorizar instalaciones
en &dreas de concentracidén de actividades que requieran de
una ordenacidn previa,

6.- Proteccion del dominio publico.

Cuando una finca sea colindante con una via pecuaria, o con
un camino, cauce o acequia, la autorizacién y la licencia
de cualquier tipo de obra sobre la misma se condicionaran al
deslinde del dominio publico, o su restitucién, rectificando
el cerramiento en su caso. ’

Art. 2.17.- Actuaciones sobre edificaciones existentes.

1.~ Situaciones.

a) Edificaciones ajustadas a Planeamiento.
En este supuesto serd posible cualquier actuacién con tal de
gque ésta se ajuste a los actuales parametros de edificacibdn

Y uso.

b) Edificaciones existentes gue cuenten con L.O. O que en su
dia fueran legalizables con el planeamiento vigente

En este supuesto se permite la ampliacién hasta 200 m? de
ocupacién en planta, siempre que se cumpla, en su conjunto,
con las demas determinaciones y parametros de edificacion y
uso.

¢) Edificaciones fuera de Ordenacién.

En este supuesto podran realizarse las actuaciones
destinadas a garantizar la seguridad de TJlas personas y
bienes, la salubridad, ornato y conservacién del inmueble,

la correccion del impacto de la instalacion o de la
actividad en el medio y la integridad del dominio publico.
Podran realizarse ampliaciones de volumen o superficie del
cuerpo edificado existente siempre que, no agravando las
condiciones de fuera de ordenacidén, se cumpla con los
actuales parametros de edificacién y uso.

2.~ Licencia de obras.
Todas las actuaciones citadas estdan sujetas a la licencia
municipal y, en caso de ampliaciones, la autorizacion previa

de la CTU.




3.- Interés Comunitario.

Para cualquier actuacién de obra mayor o de cambio de uso en
una edificacion gue haya sido declarada de interés
comunitario debera considerarse de nuevo el interés de la
misma en el tramite de autorizacioén.

4.~ Edificaciones de Usos terciarios e Industriales.

A las edificaciones y hnhaves, de usos terciarios e
industriales emplazadas en SNU del tipo Rustico Cumun (Clave
33) les sera de aplicacién la Disp. Transitoria Cuarta de la

LSNU.
Art. 2.18.- Tramitacion y Documentacion.

1.- Obras, Instalaciones y servicios publicos estatales,
autondmicos y locales.

sin perjuicio del cumplimiento de la Tlegislacidén sobre
evaluacion del impacto ambiental, Tla posible contradiccién
entre el Planeamiento territorial y urbanistico y Tla
ejecucion de 1los proyectos relativos a las obras
correspondientes a infraestructuras, instalaciones o
servicios publicos estatales, se resolvera en los términos
de la legislaci6n que las regule. En defecto de legislaciodon
estatal se seguira el procedimiento previsto en el art. 7 de
Ta LSNU.

2.- Restantes obras, usos y aprovechamientos.

a) Tramitacién de la autorizacidn.

E1 tramite de solicitud urbanistica, previo a la licencia
municipal, se iniciard ante la COPUT, acompafiado de la
documentacidn que se enumera en la LSNU.

La Conselleria acordara o no la autorizacidén previa, que se
entendera producida por silencio positivo por el mero
transcurso de dos meses desde la presentacién de 1la
solicitud, sin necesidad de denuncia de mora.

Las instalaciones precisas para la adecuada explotacién
agricola, ganadera, forestal o cinegética, que no requieran
la realizacion de obras permanentes de arquitectura, Yy que
deberan ser las estrictamente necesarias para su fin, se
autorizaran mediante licencia municipatl, pudiendo el
Ayuntamiento recabar informe previo del O&rgano de la
Generalitat en materia de Agricultura (art. 12 LSNU).

b) Documentacién de la solicitud de autorizaciodn.

b.1) Con caracter general:

- Plano de situacién referido al Planeamiento vigente.

- Plano de la finca y extensién de la misma, con constancia
de que no contribuye a la formacién de nucleo urbano.

-~ Superficie ocupada por la construccién, con indicacién
del numero de plantas.




- Descripcion de las caracteristicas fundamentales de la
edificacion.

~ Usos o actividades a desarrollar en la edificacion.

- Copia de 1los titulos de propiedad que faciliten la
identificacién de la finca.

- Conformidad otorgada por el duefio para afectar la
superficie de la finca a 1la edificacidén, con las
condiciones de 1indivisibilidad que resulten de la
autorizacidn previa.

b.2) Con caracter particular a:

x Viviendas familiares, almacenes vinculados a explotacion
agricola, ganadera o forestal e instalaciones necesarias
para la explotacién agricola, ganadera o forestal:

- Observancia de distancias al ~dominio publico, sus
lindes con caminos, vias pecuarias, cauces, ramblas o
suelo especialmente protegido.

- Plano de emplazamiento con situacion de 1la edificacion
y retranqueos.

- Previsién de abastecimiento de agua, depuracién de
residuos y otros servicios.

- Explicitacién del uso agrario o plantacién de arbolado
del resto de suelo no edificado.

*x Explotacién de canteras y extraccién de aridos o tierras:

- Obtencién previa de 1la declaracién favorable de su
impacto ambiental.

~ Autorizacidén prevista por la legislacién de Actividades
Calificadas (LAC).

- Compromiso de realizar cuando cese la eXxplotacidon, o a
medida que ésta 1lo vaya permitiendo, 1los trabajos
correctores de sus consecuencias, coh prestacion de las
correspondientes garantias en la forma que se determine
reglamentariamente.

* Actividades de servicio, vinculadas funcionalmente a las
carreteras autorizadas por la ordenaciéon especifica de
éstas:

- Explicitacién del cumpliimiento de 1la legislacién de
carreteras.

3.~ Actividades sujetas a previa declaraci6én de su interés
comunitario.

La atribuci6én de uso y aprovechamiento para:

(1) actividades mineras, (2) industriales y productivas vy

(3) turisticas, recreativas, deportivas, de ocio, esparci-

miento y terciarias en general, se tramitaréan y adecuaran a

lo dispuesto en los arts. 16, 17, 18 y 19 de la LSNU.

La atribucién y definicién del uso y aprovechamiento para

actividades terciarias e industriales de especial

importancia se adecuaran a lo especificado en el art. 20 de

Ta LSNU.



Secciéon 3a.- Concepto de Nucleo de Poblacidn.

Art. 2.19.- Parcelas urbanisticas.

1.- Todos los actos de parcelacién o segregacion de finca
terrenos en SNU guedarén sujetos, cualquiera que sea
finalidad, a previa licencia municipal.

s O
su

2.- No podran realizarse ni autorizarse, en ningun caso,

actos de divisidn o segregacidén de fincas, salvo en

los

supuestos previstos en la Disposicién Adicional Tercera

de la LSNU y en el art. 16 del TR.
3.~ Seran 1indivisibles 1las parcelas establecidas en
art. 258 del TR.

Art. 2.20.- Riesgo de formacién de Nucleo de Poblaciodn.

i1.- A efectos de 10 establecido en 1los arts. 16.3, 25
del TR y el art. 36 del RPU, se considerarda
constituyen lugares en los que existe posibilidad
formacidén de un Nucleo de Poblacién con vivien
familiares, aquéllos en los que se den dos grupos
condiciones objetivas simultdnea o alternativamen
que haran mencién a las:

a) Condiciones relativas al lugar y a la parcelacién
territorio.

b) Condiciones relativas a la parcela aisladame
considerada.

2.- Las condiciones relativas al lugar y a la parcelac
del territorio que constituyen una parcelac
urbanistica objetivamente, vendran determinadas

aquellas divisiones del territorio realizadas en

misma finca rdstica, o sobre la agrupacién de var

colindantes en una actuacién conjunta, mediante un p

preconcebido o proyecto de urbanizacién o actuac

comin, gque contenga uno o varios de los siguien
elementos:

a) Accesos sefializados exclusivos y nuevas vias
transito en su interior.

b) Servicios de agua potable y luz para cada una de
parcelas, con captacién y transformacion comu
a todas ellas.

¢c) Centros sociales, deportivos de ocio y recreo p
uso de los propietarios de la parcelacion.

d) Utilizacién de las parcelas resuitantes para fines
uso dominantes en pugna con la naturaleza y dest
de las explotaciones agricolas.

e) Ausencia de cldusulas en los titulos de enajenac
que condicionen y comprometan al adquiriente
cultivo y explotacién agricola de la finca, asi ¢
que adviertan de todas las Tlimitaciones a
edificacion.
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3.

Las condiciones relativas a 'la parcela aisladamente
considerada, que pueden dar lugar a que exista
posibilidad de formacién de Nucleo de Poblacién, son
aquéllas que se determinan con criterios objetivos para
el SNU en el presente Planeamiento y que contemplan las
siguientes condiciones generales:

a) Parcela de terreno gque haya de quedar afectada a
la edificacidn en cuanto a su superficie y forma para
poderse autorizar su construccién.

b) Retranqueos de la edificacién con respecto a 1los
Timites de la propiedad.

c) Ocupacién de parcela segun los usos a que hubiera
Tugar.

d) Usos o actividades autorizadas en cada zona, con
expresién de los prohibidos. Cuando se refiere a
vivienda unifamiliar se entendera que se autorizara
exclusivamente una vivienda para una unidad o
programa familiar por parcela minima establecida,
pudiendo agruparse dos O mas viviendas cuando la
superficie total de la parcela sea la suma de tantas
parcelas minimas como viviendas quieran edificarse.

Con caracter general, no se autorizaran parcelaciones ©

segregaciones de fincas rusticas por debajo de la unidad

minima de cultivo aprobada por 1la Conselleria de

Agricultura para esta zona.

Con caracter particular, para cada parcela, se debera
cumplir que en un radio de 60 m. no existan mas de 3
viviendas, excluida la que se tramite, asignhando cada
una de ellas a una parcela o propiedad distinta.
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Capitulo IV.- Régimen del Suelo Apto para Urbanizar (SAU).

Art. 2.21.—- Divisiétn del Suelo Apto para Urbanizar en
Sectores.

1.- Todos 1los terrenos clasificados como aptos para

urbanizar incluidos en 1los planos respectivos, vienen

ordenados o divididos por sectores, 1los cuales

constituyen unidades geograficas y urbanisticas con
caracteristicas homogéneas dentro de cada uno de ellos y
diferenciables de los demas, sefalandose cada uno
expresamente mediante la delimitacién de su perimetro
preciso en los planos de ordenacion.

Cada sector tiene las dimensiones necesarias y
suficientes para construir una unidad urbanistica que
permita la reserva de dotaciones de una unidad
elemental, cuando menos.

2.- Los sectores en que se divide el SAU en el presente
Planeamiento, son los siguientes:
SAU nQ 1: Amplacién de Casco (Ensanche)............ RES- 1
SAU nQ 2: Ciudad Jardin ......c.cuceeennn e e a e RES-2
SAU n@ 3: La Marquesa SUl ....cacernn f s s et rar e RES-3
SAU n@ 4: La Marqguesa Norte..... cr et E st st ws s s e RES-4
SAU nQ 5: Poligono de Levante 1......cccciveascsnnn IND-1
SAU nQ 6: Poligono de Levante 2.......000022000...-IND-2

Art. 2.22.- Unidad minima y desarrollo de planeamiento.

fLas unidades minimas del desarrollo urbanistico del

SAU son los sectores expresamente delimitados en los planos

respectivos. Cada uno de 1los sectores debera ser

univocamente desarrollado mediante un Plan Parcial para la
totalidad de su 4ambito (arts. 30.e, 32 y 43.2. RP),
pudiéndose ejecutar en uno o varios poligonos.

Art. 2.23.- Condiciones para el ejercicio de la facultad de

edificar.

Para obtener licencia de obra de edificacién en este

tipo de suelo, habran de convenir los siguientes requisitos:

a) Haber adquirido el derecho a urbanizar y al
aprovechamiento urbanistico (arts. 24 y 25 TR).

b) Estar implantadas las infraestructuras béasicas, esto
es, 1la conexién de las redes de abastecimiento de
servicios urbanisticos del sector con las generales de
las que deban abastecerse. ) ) .

c) Que por el estado de realizacién de Tlas obras de
urbanizacién, el Ayuntamiento considere previsible que a
la terminacién de 1la edificacién cuya licencia se
solicita, 1la parcela de que se trate contara con todos
los servicios necesarios para tener la condicidén de
solar. En todo caso se debera garantizar la terminacién
de tales obras de urbanizacioén.




d) Que el peticionario de 1la licencia se comprometa en
1a solicitud de la misma a no utilizar la construccién
hasta que no estén concluidas las obras de urbanizacion,
contando tal clausula como condicién de la licencia Yy en
las transmisiones de propiedad o uso que pudiera sufrir
todo o parte del edificio.

e) En cualquier caso se estard a lo dispuesto en el art. 42

del RGU.

Art. 2.24.- Aprovechamiento Tipo del Suelo Urbanizable y
areas de reparto.

E1 At de cada area de reparto se obtendréa dividiendo el
aprovechamiento lucrativo total de cada sector, expresado en
metros cuadrados construibles del uso caracteristico, por 1a
superficie total del area (art. 97 TR). Los aprovechamientos
de cada area han quedado desarrollados y justificados en 1la
Memoria de la Ordenacién. En dicho apartado se determinan
1as Areas de Reparto, los coeficientes del uso y tipologia
caracteristicos, las intensidades de los usos, los sistemas
generales adscritos y toda 1la mecanica relativa al calculo,
aplicacién y gestioéon del Aprovechamiento Tipo.




Capi

tulo V.- Régimen del Suelo Urbano.

Art.

.-

2.-

Art.

1.~

2.25.~ Delimitacion del Suelo Urbano.

Constituyen el SU del presente Planeamiento aquellas

dreas del territorio municipal, delimitadas expresamente

en 1los planos por reunir alguno de 1los siguientes
requisitos (art. 10 TR y 93.1.b RPU):

a) estar dotados de acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacién de aguas residuales y suministro de
energia eléctrica, teniendo estos servicios
caracteristicas adecuadas para servir a la
edificacion que sobre ellos existe O se prevé
construir y/o

b) estar comprendidos en areas en,. las que, aun
careciendo de algunos servicios citados en el parrafo
anterior, la edificacién haya consolidado, al menos,
dos terceras partes de 1los espacios aptos para Ja
misma, segun las ordenacién y la forma que se propone
para dichas &reas en el presente Planeamiento.

Los terrenos gue, de modo progresivo y automatico en

ejecucion de 1los Planes Parciales, desarrollando el

presente Planeamiento, 1leguen a disponer de los mismos
elementos de urbanizacidén a que se refieren los parrafos
anteriores (art. 10.b TR).

2.26.— Areas del Suelo Urbano.

E1 SU delimitado en los planos de ordenacién se divide,
en funcién de su parcelacién urbanistica por tipologia,
usos Yy aprovechamientos correspondientes, en las
siguientes Areas:

Area 1: Casco Inicial (CI).
Uso caracteristico: Residencial.
Tipologfia caracteristica: Cerrada. (MC).
Ensanche Social (ES).
Uso caracteristico: Residencial.
Tipologia caracteristica: Cerrada. (MC).
Area 3: Avenida del Mar y Parques (AV).
Uso caracteristico: Residencial.
Tipologia caracteristica: Cerrada. (MC).
Area 4: Zonas de Pargue (ZP).
Uso caracteristico: Residencial.

N

Area

Tipologia caracteristica: Cerrada o en Hilera

(MC-AH).
Continuum Urbano (CU).
Uso caracteristico: Residencial.

8]

Area

Tipologia caracteristica: Cerrada o en Hilera

(MC-AH).
Area 6: Barrio de Los Miras (BM).
Uso caracteristico: Residencial.
Tipologia caracteristica: Cerrada o en Hilera.



2.- Las caracteristicas de cada una de las Zohas
anteriores, en cuanto a condiciones de ordenacién
generales y especificas, condiciones de volumen vy de
uso, se contienen en las Normas Particulares del SU.

Art. 2.27.- Régimen juridico.

E1 SU, ademds de 1las lTimitaciones especificas de uso Yy
edificacién que le impone el presente Planemamiento, estara
sujeto a la de no poder ser edificado hasta que la
respectiva parcela mereciera la calificacion de solar salvo
que se asegure la ejecucién simultanea de la urbanizacién y
de la edificacidn, mediante las garantias econ6micas
oportunas (art. 33 TR).

Art. 2.28.- Construcciones preexistentes.

1.- A los efectos previsto en el art. 137 del TR, este
Planeamiento considera edificio o 1instalacién "Fuera de
Ordenacion” a aquéllos -o la parte de los mismos que por
su estructura y composicion fuese separable- que ocupen
espacios previstos en el Planeamiento como viario o

espacio 1libre publico, salvo en TJlos casos en que Tla
afecciodn consista en un chaflan, en que no se
considerara al edificio en cuestién como fuera de
ordenacion.

2.- No se consideran como "Fuera de Ordenacion” los

edificios o instalaciones que se emplacen en ambitos
para Tlos que el presente Planeamiento prevea la
redaccién de un Plan Parcial, siempre gque el uso
existente coincida con el Uso Principal asignado por
este Planeamiento a la zona donde se emplace. Una vez se
redacten los documentos, seran dichos instrumentos los
gque asignen la calificacion de "Fuera de Ordenacién™, en
funcién de los criterios establecidos en este articulo.

3.- Se consideran como usos "Fuera de Ordenacién” 1los que
se sitlen en lugares para los que el Planeamiento prevea
ta implantacién de usos que resulten 1incompatibles con
Tos mismos.

4.- Los edificios, instalaciones y usos existentes antes de
la entrada en vigor de este Planeamiento (legitimados
por las autorizaciones administrativas exigibles en su
dia), gue no sean incluibles = en los supuestos
anteriores, no se considerardan "Fuera de Ordenacibén”,
aungue no se ajusten a los parametros reguladores de las
condiciones de volumen o) a los requisitos de
compatibilidad de usos establecidos en las presentes
NNUU, salvo el caso de un uso prohibido. En este ultimo
caso se instard al traslado de la actividad.

Art. 2.29.—- Obligaciones de los propietarios de SU.

La ejecucién del Planeamiento garantizara 1la distribucioén
equitativa de los beneficios y cargas entre los afectados e
implicara el cumplimiento de los siguientes deberes legales:
a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.



Ceder el porcentaje de aprovechamiento que en cada caso
se establece.

Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizaci6tn en los
plazos previstos. ’

Solicitar la licencia de edificaciébn, previo el
cumplimiento de 1los deberes urbanisticos, en los plazos
establecidos.

Edificar los solares en el plazo fijado por la preceptiva
licencia.

Art. 2.30.- Costes de Urbanizaciéon.

En los costes de urbanizacién que deben ser sufragados

por los propietarios afectados se comprenden Tlos

siguientes conceptos (arts. 24.4 y 155 del TR, 58 a 62 y

65 del RGU): ‘

a) La totalidad de 1la ejecucidén de las obras de
explanacién, vialidad, saneamiento, y suministro de
energia eléctrica y alumbrado publico que afecte a la
unidad, incluidas todas las infraestructuras
necesarias hasta el punto de enlace con 1los
servicios, redes generales y viarias que estén en
funcionamiento.

b) E1 coste de elaboracién, tramitacién y desarrollo de
los Planes Especiales, Proyectos de Compensacién,
Proyectos de Reparcelaciodn y Proyectos de
Urbanizacioén. ‘

E1 coste de la urbanizacién alcanzara:

a) Las obras de viabilidad, saneamiento, suministro de
agua y energia eléctrica, alumbrado publico, arbolado
y Jjardineria que estén previstas en los Planes y
Proyectos, y sean de interés para 1la unidad de
ejecucién; sin perjuicio del derecho a reintegrarse
de los gastos de instalacién de las redes de
suministro de agua Yy energia eléctrica con cargo a
las empresas que prestaren los servicios, salvo en la
parte que corresponda a la edificacién privada.

b) En unidades de ejecucién fijadas por el Planeamiento
deberan sufragarse, ademas, las obras comprensivas de
jardineria, pavimentacién, alumbrado, mobiliario y
servicios previstos en el proyecto municipal, en la
proporcién que les corresponda (art. 144 TR), salvo
las excepciones que se indiquen.



Art. 2.31.- Régimen de venta forzosa y plazos.

E1 acto de otorgamiento de la licencia fijara los plazos de
iniciacién, interrupciéon maxima y finalizacién de las obras
(art. 35 TR). A los efectos del Régimen de l1a venta forzosa
se estara a lo dispuesto en el capitulo V del titulo V del

TR.
Art. 2.32.- Aprovechamiento del SU (art. 27 TR).

1.- E1 aprovechamiento susceptible de apropiacion en SU
no incluido en UE serd el permitido por el Planeamiento.

2.- En UE, el aprovechamiento susceptible de apropiacioén
sera el 85% del Aprovechamiento Medio (Au) resultante en
la unidad, salvo en las UE heredadas (UE 6,7,8 y 9) que
sera del 100%

3.- E1 Au de una UE, se calcula dividiendo la edificabilidad
total, previamente homogeneizada con los coeficientes de
ponderacén relativa definidos en esta normativa, por la
superficie total de 1a UE, excluidos los terrenos
afectados a dotaciones publicas de cardcter general o
local ya existentes (Disp. Trans. Segunda TR).




TITULO 3.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Capi

tulo I.-Instrumentos de desarrollo Urbanistico.

Art.

Art.

Art.

3.1.- Condiciones Generales para su desarrollo.

La aplicacién de estas normas se llevard a cabo segun
las determinaciones que se establecen en las Normas
Particulares para cada clase de suelo, cuya delimitacion
se define en los planos de ordenacoén.

En desarrollo de lo establecido por el presente
Planeamiento, el Ayuntamiento o la Administracién
actuante en su caso podréa proceder, segun las distintas
clases de suelo, a la aplicacién de 1los procedimientos
de gestién y ejecuciodon. '

La iniciatva particular podra formular 1los instrumentos
precisos para el desarrollo del contenido de estas
Normas eh los términos previstos por la legislacién, asi
como colaborar en la gestidn o ejecucién tal y como se
seflala a continuacion.

3.2.- Tipos de Planes y Proyectos.
Los planes que se pueden desarrollar son los siguientes:
a) Instrumentos de planeamiento y ordenacién béasica:
~ Planes Parciales de Ordenacién.
- Planes Especiales.
b) Figuras de Planeamiento complementarias:
~ Estudios de Detalle.
c) Proyectos de ejecucién material:
~ Proyectos de Urbanizacién.
- Proyectos de obras de Edificacién o Instalacion.
d) Proyectos de ejecucién de la Gestion:
Proyectos de Reparcelacion.
Proyectos de Parcelacién.
Proyectos de Compensacién.
Proyectos de Expropiacién.

{
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3.3.- Planes Parciales de Ordenacién.

Los Planes Parciales desarrollan las determinaciones
urbanisticas de cada sector del SAU sefalado en los
planos, mediante la ordenaci6tn detallada vy completa de
dichos sectores.

Los Planes Parciales de Ordenacién contendradan las
determinaciones establecidas por el art. 83 del TR y los
arts. 45 a 65 del RPU.

Los Planes Parciales comprenderan los documentos
especificados en el art. 83.5 del TR y en los arts. 57 a
64 del RPU.

Los Planes Parciales estableceran 1a regulacioén
detallada de usos y condiciones de edificacién, sin que
ello implique incremento de la edificabilidad prevista
en este Planeamento para el SAU.



5.-

Cuando 1los Planes Parciales se redacten por
iniciativa particular deberan contener, ademas de las
determinaciones indicadas, plano parcelario referido a

las fincas registrales incluidas (de 1las que se
acompafiara también certificacién con titularidad vy
cargas). Como requisito para este tipo de Planes

Parciales se requerira la conformidad expresa Yy
fehaciente de los titulares de, al menos, el 60 % de los
terrenos incluidos en el ambito del sector respectivo.
Siendo de iniciativa particular deberan aportar como
garantia para su tramitacion, ademas de los compromisos
gue se exigan en cada sector, aval financiero del 10% de
las previsiones del coste de la urban1zac1én, salvo que
por la legislacién urbanistica se exija uno superior, en
cuyo caso sera este altimo. Esta garantia se
actualizarad con los presupuestos de ejecucién material
del Proyecto de Urbanizacién correspondiente. Estos
avales se devolveran a medida que sean recibidas las
obras de urbanizacién por la administracién publica.

Los Planes Parciales se tramitaran y formularan de
acuerdo con el procedimiento establecido en el art. 116
del TR y los arts. 136 al 139 de RPU.

3.4.—- Planes Especiales.

Los Planes Especiales son instrumentos para el
desarrollo especifico del Planeamiento desde un punto de
vista parcial o sectorial. Sus finalidades concretas
pueden ser la ordenacién o saneamiento, el desarrolio de
los elementos integrantes de los sistemas generales, la
prevision de medidas de proteccioéon para 4ambitos
diversos, se emplacen o no en suelo urbano.

Los Planes Especiales que se redacten en desarrollo del
presente Planeamiento habran de tener el grado de
precisién adecuado para la definicién correcta de sus
objetivos, 1lo gue exigira la ampliacién de la escala de
determinaciones del presente documento. E1 contenido
minimo serd el establecido en el art. 76 y siguientes
del RPU.

En todo caso, en el ambito del SU, l1os Planes Especiales
contendran necesariamente:

Calificacion pormenorizada del suelo que diferenciara
los espacios publicos de los privados y, dentro de cada
uno de ellos, los espacios libres de las 4&reas
susceptibles de ser ocupadas por la edificacion.
Determinacién de ambitos y edificaciones a mantener asi
como aquellos otros que por exclusién son susceptibles
de renovacion.

Detalle de las alineaciones con el deslinde del dominio
privado respecto del publico.

Definicién de ordenanzas de uso de edificacidn vy
caracteristicas propias del 4&ambito o, en su caso,
remision a las generales de este Planemiento.

Definicién y disefio de espacios publicos de interés
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general y local que permita su ejecucién mediante un
proyecto de obras. S6l1o en el caso de que la complejidad
de 1la actuacién 1o exija podra, Jjustificadamente,
remitir a la redaccién de un proyecto de urbanizacién
la definicién completa de estos espacios.

Delimitacion de ambitos de reparto de cargas
urbanisticas y sistema de actuacién para cada uno de
ellos, salvo en las partes del perimetro que su grado
de consolidacién demuestre que ya se ha participado de
dicho reparto.

Asimismo, y en todo caso, en el &mbito del SNU vy del
SAU, los Planes Especiales contendrédn necesariamente:
Ambito de la actuaciodn.

- Descripcién de Tlas caracteristicas del sistema
general.

-~ Ajuste a las determinaciones del Planeamiento.

~ Definicion de areas sujetas a transformacién.

- Definicién de usos o instalaciones afectadas por el
sistema general.

- Normativa de aplicacién, condiciones de uso y volumen
para ampliaciones o posibles renovaciones, en su caso.

- Normativa de proteccidn, en su caso, previa
catalogacidén de elementos de interés.

- Descripciodn, en el caso de SAU, de los condicionantes
de uso y volumen y de infraestructuras basicas para el
desarrollo del sector correspondiente.

- Evaluacién econémica de la actuacidén y organismos
inversores comprometidos en ella, publicos y privados
en su caso.

- Programacion de las obras.

- Definiciéon de competencias de mantenimiento de Jlas
instalaciones.

- En el caso de SAU, compatibilizacién temporal de las
obras con las definidas para el sector.

E1 Plan Especial deber&a, en cualquier caso, contener
las determinaciones suficientes para 1la ejecucidon del
correspondiente sistema general mediante un proyecto de
obras y, s6lo en los casos en que la complejidad del
sistema asi lo exija, podré remitirse la ejecucién de
las infraestructuras a un proyecto de obras de
urbanizacion posterior.

Los Planes Especiales se tramitardn de .acuerdo con el

procedimiento establecido en los arts. 115 y 116 del TR

y los arts. 147, 148 y concordantes del RPU.

La competencia para su formulacién, segun el tipo del

Plan Especial de que se trate, esta regulada en el art.

111 del TR y en los arts. 143 a 148 del RPU.




Art. 3.5.—- Estudios de Detalle.

1.- Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto de
su formulacién, contendrdn las determinaciones fijadas
por el art. 91 del TR y los arts. 65 y 66 del RPU,
ademas de las siguientes:

- Ambito de actuacién.
- Determinaciones del Planeamiento para el &mbito de

ordenacion.
- calificacién pormenorizada del sue1o segun las Normas
Particulares, Ordenanzas de usos y edificacién

aplicables.

- Sefalamiento de alineaciones y rasantes.

- Caracteristicas especificadas de gestién; en su caso:
condiciones particulares de la UE que le afecte.

- Las nuevas alineaciones con definicién de las
caracteristicas de 1los tramos de vias modificados.

- Justificacidén de mantenimiento de las condiciones de
ordenacion de los predios colindantes.

2.- En el supuesto de que el Estudio de Detalle se
redactara para ordenar 1los volumenes de un cierto
ambito, las determinaciones de éste podran incluir la
definicidén de aque11as vias interiores que resulten
necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacién concreta se establezca en el propio ED.
Asimismo en su documentacién incluirén:
~ La distribucion general = de espacios 1ibres vy

edificados dentro de su ambito, con indicacidn expresa
de aquéllos que se destinen a uso publico y en su caso
los gue resultaren de cesidén gratuita al municipio.

- La justificaci6on grafica de que la ordenacidén se
desarrolla con arreglo a las caracteristicas de
aprovechamiento y usos previstos en el Planeamiento.

- La justificacién de que 1la ordenacién propuesta no
ocasiona perjuicios ni altera las condiciones del
entorno.

- La indicacién genérica del tratamiento de los
espacios libres de uso publico, incluyendo el
tratamiento de cerramientos y vallas accesibles desde
la via publica.

3.- Los Estudios de Detalle seréan aprobados inicialmente por
el Ayuntam1ento, se someteran a informacidon publica
durante quince dias mediante anuncio en el Boletin
Oficial que corresponda y en uno de los diarios de mayor
circulacioén de la provincia. A la vista del resultado de
ta informacién publica, el Ayuntamiento 1o aprobara
definitivamente si procede con las modificaciones que
resulten pertinentes.




Art. 3.6.- Proyectos de Urbanizacion.

1.- Contenido:
Los Proyectos de Urbanizacién contendréan las determinaciones
fijadas en el art. 92 del TR y en los arts. 69 y 70 del
RPU, ademds de las siguientes:
-~ Ambito de actuacion.
- Determinaciones del Planeamiento para el ambito del
proyecto:
Calificacién pormenorizada del suelo.
Definicién de alineaciones y rasantes.
Caracteristicas especificas establecidas por las Normas
de Urbanizacién.

- Afecciones a elementos naturales sobre 1los que se
produce intervencién, dirigidas a proponer la solucién
mas adecuada contra la desaparicién de elementos del
paisaje, perspectivas o singularidades topograficas.

- Definicion y disedo de elementos complementarios (pasos
de peatones, imbornales, acabados, texturas, etc).

- Definicidén de plazos de ejecucién, terminacion vy
recepcion provisional, contados desde 1a aprobacién
definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

2.- Garantias:

Con el fin de asegurar el cumplimiento de 1los compromisos,
obligaciones y deberes asumidos por el promotor particular,
se constituira por éste wuna garantia econdmica del 10%
(salvo que por la Tlegislacién urbanistica se exija una
superior, en cuyo caso sera esta ultima), calculada con
arreglo al presupuesto del Proyecto de Urbanizacidon cuando
éste se haya aprobado definitivamente. Sin este requisito no
se podra relizar ninguna actuacion en la UE o Poligono.

3.~ Tramitacion.
Los Proyectos de Urbanizacién se tramitaran de acuerdo con

el procedimiento establecido en el Art. 117 del TR.




Capitulo II.—- Proyectos de ejecucién de la Gestion.

Art. 3.7.— Proyecto de Reparcelacioéon.

1.~ Contenido:

Los Proyectos de Reparcelacién constaran de la documentacién
a que se refieren los arts. 162 a 170 del TR y los arts.
82, 83 y 84 del RPU. Los planos de delimitacién de 1las
fincas resultantes adjudicadas se redactaran a escala 1/500.

2.- Tramitacién y Formulacion:

Los Proyectos de Reparcelacion se tramitaran y formularan de
acuerdo al procedimiento general determinado en el capitulo
IV del titulo III del RGU. El1 contenido y la tramitacidén de
los procedimientos abreviados se .determinan en el capitulo V
del mismo titulo del RGU.

Art. 3.8.- Proyectos de Parcelaciones.

1.- A los efectos previstos en el TR y en la LSNU Tlas
parcelaciones estan sujetas a previa licencia municipal.
2.- Los Proyectos de Parcelacién contendran:
a) Memoria justificativa de las circunstancias ©

acuerdos gue motiven la parcelacion. Asi mismo se
indicaran todas las circunstancias existentes sobre
las parcelas iniciales y las fincas finales, con
indicacioén de los terrenos de cesioén.

b) Plano de situacién a escala 1/1000 en SU y 1/5000 en
SNU. Planos a escala 1/1000, como minimo, donde se
sefialen las parcelas iniciales registrales represen-
tadas en el plano. parcelario oficial o sobre
levantamiento topografico actual, reflejando el
estado fisico real del medio.

c) Plano de la parcelacién propuesta a escala 1/500,
como minimo, en el que se identifiquen Jlas fincas
resultantes.

Art. 3.9.- Proyecto de Compensacioén.

1.- Los Proyectos de Compensacidn contendran las
determinaciones del art. 172 del RGU. Al proyecto se
incorporaran los planos de delimitacién de las parcelas
iniciales y de 1las fincas resultantes adjudicadas, a
escala 1/500.

2.- Seran formulados por la Junta de Compensacién o por el
propietario Gnico, y tramitados conforme a 1o dispuesto
en el art. 174 del RGU y los arts. 157 a 161 del TR.




Art. 3.10.—- Proyectos de Expropiacion.

1.- Los Proyectos de Expropiacién Forzosa para la ejecucidn
de los sistemas generales o para actuaciones aisladas en
el SU, se atendran a lo dispuesto en el procedimiento
del TR y la LEF y a lo regulado en los arts. 197 y 198
del RGU.

2.~ Los Proyectos de Expropiacién para la ejecucidén de un
Poligono o UE contendrédn en el expediente los documentos
referidos en el art. 202 del RGU, y el procedimiento
serd el regulado en el art. 199 y siguientes de dicho
Reglamento.

3.- En ambos casos, si se tratase de actuaciones en SU o
SAU, se aportaran planos a escala 1:500 de descripcion
de 1las parcelas Yy bienes afectados. En SNU sera
suficiente 1a escala 1:2.000.



Capitulo III.- Intervencién del uso del suela Y la

edificacidn.

Art. 3.11.- Actos sujetos a licencia.

Estardn sujetos a previa licencia municipal Jlos actos de
edificacion y uso del suelo enumerados en el art. 242 del
TR. Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro
del TM por ©6rganos del Estado o entidades de derecho
publico, estardn igualmente sometidos a licencia.

Art. 3.12.- Régimen General.

Las licencias urbanisticas, en general, se regiran por 10s
arts. 242, 243 y 244 del TR, asi como por 1o establecido por
la legislacion del Régimen Local.

Las licencias se concederan con caracter general en funcién
de las posibilidades o facultades que para parcelar,
urbanizar o edificar se sefalan en este Planeamiento.

La denegacién de las licencias debera ser motivada vy
fundarse en el incumplimiento de estas NNUU, de 1la
legislacién especifica aplicable o de cualquiera de los
requisitos que debe contener el proyecto o la solicitud.

Art. 3.13.- Procedimiento.

E1 procedimiento para la solicitud y obtencién de 1la
licencia municipal se ajustaréd a 1o establecido en la
legislacion de Régimen Local. . ) .

La solicitud se presentara ante el Ayuntamiento, acompafiada
del proyecto técnico correspondiente.

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias 1la solicitud
debera acompafiarse de la documentacidon siguiente:

1.- Licencias de Parcelacion.

Se exigira la presentacién de un Proyecto de Parcelacioén
conforme al art. 3.8. de estas NNUU, acompafado de copia
certificada de los titulos de propiedad.

2.~ Licencias de Urbanizacioén. :

Se exigira la presentacién de Proyectos de Urbanizacién con
el contenido que se sefiala en este documento y con el que se
exige en los arts. 92 del TR vy 67.5, 69 y 70 del RPU
haciendo referencia expresa a lo sefialado en el apartado del
referido art. 70.

3.- Licencias de Edificacién (Obra Mayor).

Se exigird la presentacion de un Proyecto Técnico de
Edificacidn ajustado a las Normas Generales de 1la
Edificacion de este documento y a las Ordenanzas especificas
gque afectan a la parcela o solar.

Los Proyectos Basicos incluirdn en los Planos en que se
definan las Fachadas o los Alzados una memoria constructiva
con las Calidades de los acabados exteriores.

Las licencias de edificacién de obra mayor no se podran
conceder en tanto no se cumplan los siguientes requisitos:



- Que la parcela correspondiente reuna 1las condiciones
gue sefiala esta normativa para que pueda ser edificada.

- Que se haya concedido previamente licencia de parcelacion
o la alineacidn oficial en las zonas gue asl 1o exijan las
Ordenanzas o Normas Particulares.

-~ Que se haya obtenido el derecho a edificar.

- Que la superficie resgistrada en el titulo de propiedad
coincida con los datos del Proyecto,

4.~ Licencias de Edificacidn de Obra Menor que no precisen

intervencidn técnica.

Se entenderadn por obras menores, a Jlos efectos de esta

Normativa, las que se describen en el art. 3.19.

Cualquier obra menor debera ajustarse a las condiciones de

edificacion, volumetria, higiene y estética de estas Normas.

La documentacidn para su tramitacidn constarad de 1la

respectiva instancia acompaiiada de:

-~ Plano de situacion.

- Descripcion completa de las obras a realizar. En el caso
de Rehabilitaciones y Reformas que afectan a la fachada
(desde la simple pintura), se 1ihcluira una memoria
constructiva con l1a calidad de los acabados exteriores.

- Presupuesto real de la obra.

- Firma del contratista gue vaya a ejecutar la obra.

5.- Licencias de Edificacidn de Obra Menor que precisen

intervencidn técnica.

Se entenderan por obras menores que precisen intervencion

técnica las que se describen en el art. 3.20.

La documentacidn para su tramitacidn constara de 1la

respectiva instancia acompafiada de:

-, Plano de situaciodn.

- Memoria descriptiva y justificativa de las obras. En el
caso de Rehabilitaciones y Reformas que afecten a Ja
fachada es de aplicacion 1o seflalado en el apartado
anterior.

~ Estado actual de las obras.

- Planos o croguis de las obras gue se pretendan realizar a
criterio del técnico redactor.

- Presupuesto detallado o valoracidn pormenorizada.

- Direccidn Facultativa.

6.- Licencias de derribo.

Sera preceptiva la solicitud de la misma para proceder al

derribo de cualquier tipo de construccidn. Salvo que las

normativas legales estatales o autondmicas 1o exijan, para

derribos de inmuebles cuya altura sobre rasante no supere la

planta baja no se precisard Proyecto Técnico. La documenta

cidn minima constara de:

- Plano de situacion.

- Memoria en la que se especifique 1la superficie vy el
volumen a derruir.

-~ Copia del titulo de propiedad.

-



- Fotografia del inmueble.

Para edificaciones de mayor volumen serd preceptiva la
presentacidn de un Proyecto de Derribo firmado por técnico
competente, acompafado de la respectiva instancia y copia
del titulo de propiedad.

7.- Expedientes de Legalizaciodn.

En funcidn del tipo de obra -mayor o menor- que se trate de
legalizar, se exigiran los mismos contenidos que Jlos
seffalados en los apartados anteriores, asl como la presencia
de todos los técnicos que hubiesen sido necesarios para la
obtenciodn de la normal Licencia de Obras.

8.~ Licencia de Instalacidn o Actividad.

Sera necesaria la obtencidn de la Licencia de Instalacidn o

Actividad, cuando el uso a instalar o desarrollar en una

edificacidn o inmueble (en su ‘totalidad o en parte del

mismo separada registralmente), sea distinto del Uso

Principal o Predominante asignado por este Planeamiento al

Area donde se ubique el edificio o local en cuestidn.

ta documentacidn para su tramitacidn constaria de Jla

respectiva instancia acompafiada del Proyecto Téchico

correspondiente. En cualquier caso, habran de verificarse
uno de los dos siguientes supuestos:

- Cuando el edificio no se haya construido, la obtenicidn de
esta licencia es previa o simultanea a la solicitud de la
licencia de Obras.

- Cuando el edificio esté construido se habrd de acreditar
haber obtenido el derecho a Jla edificacidn (titulo
registral o CFO).

- Cuando el local proceda de unha subdivisidén se debera apor
tar la licencia de Obras para la segregacion del mismo.



"Art. 3.14.- Autorizaciones Concurrentes.

E1 deber de solicitar y obtener 1licencia no excluye la
obligacién de solicitar y obtener cuantas autorizaciones
sean legalmente exigibles por los distintos Organismos del
Estado o de Tla Comunidad Auténoma.

Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias
autorizaciones con arreglo a otra Jlegislacién especifica o
se trate de casos como el regulado en el apart. 1 del art.
2 del RDU, serda de aplicacién lo sefialado en el apart. 2 de
dicho articulo. La falta de autorizacién o concesibébn, o su
denegacion, impedird al particular obtener la licencia
municipal.

En todo el ambito del SNU la concesidn de licencias de todo
tipo de obras Yy construcciones, excepto las que se
consideren obras de consolidacién en esta Normativa, estan
sujetas al régimen de autorizacibén previa de la COPUT, tal
como se reglamenta en la LSNU.

Para Ja concesién de Tlicencias de instalacién para
actividades molestas, nocivas, insalubres o peligrosas, se
estard a lo dispuesto en el Reglamento de 30 de Noviembre
de 1.961 vy la normativa posterior que lo desarrolla, asi
como lo preceptuado en la Ley de Actividades Calificadas de
la Generalitat Valenciana (Ley 3/1989).

Este tipo de licencias no excluye el deber de solicitar y
obtener las licencias de construccién; ambas licencias son
independientes pero coplementarias.

La concesién de 1la licencia de autorizacién de uha
actividad no prejuzga el otorgamiento de l1a licencia de
obras, aunque si es requisito previo la expedicibén de ésta,
segun dispone el Articulo 22.3 del Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales.

Art. 3.15.—- Caducidad y Prérroga.

Las Licencias de Obras caducah a los seis meses 0O dos meses
de su otorgamiento y comunicacién al interesado, segun sea
de obra mayor o menor. Las Licencias de Actividad caducaran
a los tres meses, sino se ha solicitado la que corresponde
de obras para la adecuacidén o inicio de las obras.

Por causa justificada, podrdn prorrogarse dichos p1azos,
previo informe de 1los servicios técnicos municipales, 1o
que supondré una renovacién de la licencia.

Si la solicitud de 1a licencia o la misma no expresara
plazo determinado se entenderd que éste sera de 24 meses
por obra mayor y de seis meses en 10s demas supuestos.




Art. 3.16.—- Licencia de Primera Ocupaci6én, Cambios de Uso Yy
Apertura.

1.- Terminada 1la construccién de un edificio, cualquiera
que sea su uso, el promotor o titular de 1la licencia o
sus habitantes, deberan solicitar ante el Ayuntamiento
la licencia de primera ocupacién, a cuya solicitud
acompafaran el certificado que acredite el final de la
obra o la instalacioén.

E1 Ayuntamiento, previa comprobacién técnica de que Ta
edificacidén se ha realizado con sometimiento al
contenido del proyecto o, en su caso, a los
condicionantes impuestos en la licencia de construccion,
otorgard la de primera ocupacién si el uso es conforme
con las prescripciones de la licencia.

Si no se ajustase al Planeamiento o a las condiciones
impuestas, se actuara conforme a lo dispuesto en el RDU.

2 - Para autorizar el cambio de uso de una edificacién vya
construida, se requerira solicitud al Ayuntamiento en la
que se alegue cémo el nuevo uso pretendido incide en el
ordenamiento urbanistico y se analicen 1los distintos
impactos que pueda generar.

3.- Toda licencia de actividad estard sujeta a licencia de
apertura, toda vez que estén efectuadas las
instalaciones mediante comprobacién técnica de 1la
Administracién Publica competente de que las mismas se
ajustan al contenido del proyecto y a Jlas condiciones
impuestas en la licencia de actividad.

Art. 3.17.- Cédula Urbanistica y Alineacion Oficial.

De acuerdo con 1o establecido en el art. 44 del TR, la
cédula urbanistica es el documento escrito que, expedido por
el Ayuntamiento, informa sobre el régimen urbanistico
aplicable a un terreno o edificio.

Cualquier administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento
le entregue la cédula en el plazo de un mes a contar desde
la solicitud. -

La alineacidén oficial se podra solicitar a efectos de
deslinde, parcelacién, reparcelacion o edificacibén, y tendra
por objeto que el Ayuntamiento, a través de sus servicios
técnicos, seflale con precisién las alineaciones oficiales de
las parcelas.

La solicitud debera ir acompafiada de un plano de situacién y
un plano de parcela a escala minima de 1/1000 en SU y 1/5000
en el resto de suelo, con todas las cotas necesarias para
determinar su forma, superficie y situacién respecto de las
vias publicas y fincas colindantes, acotando los anchos
actuales de las calles, debiéndose reflejar también cuantos
antecedentes Yy servidumbres concurran en 1la parcela, asi
como los servicios urbanisticos con que cuente.




Art. 3.18.- Ordenes de Ejecucién.
Todo propietario tiene el deber genérico de conservar
cualquier tipo de uso del suelo, edificacidn o instalacioén
erigida (a lo 1largo de todo el periodo de vida de estas

Ultimas), en condiciones que garanticen: su seguridad,
salubridad y ornato publicos.
E1 mantenimiento de dichas condiciones, asi como la

imposicién de la ejecucién de obras en un bien inmueble, por
razén del interés turistico o estético, podran ser exigidas
a través de las ordenes de ejecuciédn emanadas del
Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos habilitados al
efecto. Su regulacién viene establecida en los arts. 245 y
246 del TR.

Art. 3.19.- Declaracién de Estado Ruinoso.

E1 art. 247 del TR establece los casos en que cesa, para un
propietario, el deber de conservacién de un bien, en este
caso el propietario viene obligado a proceder a su derribo.
E1 procedimiento para la declaracioén serd el previsto en los
arts. 18 a 28 del RDU.

Art. 3.20.—- Obras Menores.

1.- Que no precisan intervencién técnica: se califican como
tales a aquellas obras que, adecuandose a 1o establecido
en este Planeamiento, por su importancia o por no
implicar modificacidén de estructura, no precisan
proyecto técnico, 1imitandose por tanto a intervenir
sobre 1los elementos o caracteristicas secundarias de
edificaciones existentes, como por ejemplo: vallados de
parcelas rusticas, barbacoas, kioskos prefabricados,
aparcamientos al descubierto o) con cubiertas
prefabricadas desmontables, fosas sépticas y aljibes
separados de edificacion, realizacién de trabajos de
nivelacién que no alteren en mas de un metro Tlas cotas

naturales del terreno, reparacién de cubiertas s}
azoteas (nunca la sustitucién), pintura y reparacion de
fachadas de edificios (sin andamiaje), colocacién de
puertas y ventanas, colocacién de rejas, reparacioén de

instalaciones de saheamiento o abastecimiento, formacién
de aseos en locales comerciales, solados y alicatados de
locales y viviendas (nunca la apertura de huecos).

2.- Que precisan intervencién técnica: se califican como
aquellas obras que no precisando proyecto técnico
completo, si es necesaria la intervencién de un técnico
competente para su ejecucién, por tratarse de obras que
supongan modificacion o ampliacioén del sistema
estructural o por la complejidad que de ellas mismas
dimanen, como por ejemplo: voladizos, porches, piscinas
o balsas de riego con capacidad inferior a 25 m3,
apertura o ampliaciodn de huecos, sustitucidén o
colocacién de cargaderos, casetas de aperos, cambio de
cubiertas, movimientos de tierras, muros de contencioén
de hasta 2,00 m. de altura, rehabilitacién o



habilitacién de viviendas o locales, cubricién de patios
de luces, rehabilitacién de fachadas, derribos menores,
reparaciones Yy/o sustitucioén de inhstalaciones de
edificios. |

Art. 3.21.- Garantias del Sistema Viario.

1.~ Toda solicitud de Licencia de Obras Mayores debera

justificar que su frente de fachada 1lo es a vial ‘
publico. Para ello deberd acompafiar ejemplar de la Tira
de cuerdas fe) del documento acreditativo de 1la
reparcelacién en la que se indique forma y dimensiones
de solar y viales. En cualquier caso se debera aportar
la escritura del solar o parcela, cuyos valores deben
coincidir con los de proyecto. Si la finca tuviera entre
su cabida parte de los viales publicos, deberan cederse
en Escritura Puablica a favor del Ayuntamiento. No podran
otorgarse Licencias de Obras en las que no se haya
garantizado que el vial con frente al solar objeto de
actuacién, en la parte que le corresponda (mitad o todo
el ancho), pertenezca al dominio publico, aunque para
ello haya que remontarse a la finca matriz de la que
proceda el solar en cuestidn.

2.- Estos mismos criterios son de aplicacién para cualquier
Licencia de segregacién, subdvisién o particién de
solares Yy parcelas, para cuya autorizacién, Ta

documentacién que se presente debera acreditar la cesioén
de los terrenos que pertenecen al sistema viario, bien
como elementos locales o generales.



TITULO 4.— NORMAS GENERALES DE USO.

Capitulo I.- Clasificacién de los Usos del Suelo.

Art. 4.1.- Definicion y clasificacion de los Usos del Suelo.

1) Definicion.

Se entiende por usos del suelo, a efectos de esta
Normativa, aquellas utilizaciones del terreno para el
desarrollo de actividades concretas que puedan permitirse,
segun los casos, en las diferentes zonas establecidas. En la
presente Normativa se regulan de forma general y para la
totalidad del TM.

2) Clasificacion.
a) Se consideran los siguientes usos del suelo en SU Y SAU:

USO GLOBAL USO PORMENORIZADO

Artesana.

pPequefia Industria y Talleres.
Industria Ligera.

Industria Pesada.

Almacén y Comercio Mayorista.
Agropecuaria y Ganadera.
Taller de Automoéviles.
Estaciones de Servicio.
Aparcamientos de Vehiculos.

Industrial

1
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Residencial R-1: Viviendas Unifamiliares.
R~2: Bloques de Viviendas Plurifamiliares.
"R" R-3: Hoteles y Residencias. .
R-4: Anexos vinculados a las Viviendas.
Terciario T-1: Oficinas y Administrativo.
T-2: Comercial y Mercados.
T T-3: Ludico, Cultural y Recreativo.
T-4: Dotacional Privado.

Administrativo-Institucional.
Comercial y Mercados.

Ladico, Cultural y Recreativo.
Deportivo.

Educativo y Docente.

Sanijtario y Asistencial.
Infraestructuras.

Espacios Libres.

Equipamientos
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b) Se consideraran los siguientes usos del suelo en SNU:
USO GLOBAL USO PORMENORIZADO

A: Obras, Instala- Al Redes de Infraestructuras.
ciones y ser-— A2 Depésitos y Explanadas.
vicios Publicos A3 Edificaciones vinculadas.

A4 Instalaciones vinculadas.

B: Vivienda Aisla- B1 Vivienda Aislada.
da y Familiar. B2 Anexos vinculados.

C: Almacén vincu- C1 : Almacenes de Productos.
lado a activi- c2 Almacenes de Maquinaria.
dad natural. C3 Albergues de Animales.

D: Inst. precisas D1 Instalaciones Agricolas.
para la explo- D2 Instalaciones Ganaderas.
tacion natural. D3 Instalaciones de Aridos.

E: Actividades de E1 Estacion de Servicios.
servicios ahne- E2 Area de Servicios.

X0s a las ca- E3 Area de Peaje.
teras.

F: Edificaciones Fi Actividades Mineras.

e Instalacio- F2 Actividades de Extensién.
nes de interés F3 Actividades Industriales y
Comunitario. Peligrosas.
F4 Activ. Terciarias y de Ocio.
F5 : Activ. del Esparcimiento y

Sociales.

Art. 4.2.- Tolerancia entre usos.

En razén a la tolerancia entre usos pueden

siguientes tipos:

uso
predominante

establecerse

establece c

que se
definiendo

en una zona

cardacter de la misma.

Uso principal : Es
Uso tolerable : Es
Uso prohibido

el uso principal y no

uso

que puede
principal en un mismo ambito.
Es el uso gue se considera incompatible con
por tanto,

acompanar al

puede,

establecerse en la misma zona.

Art. 4.3.- Situaciones de los usos.
A efectos de la regulacién

uno

de Tos usos

de éstos,
puede darse en

que seran o ho autorizables en cada caso:

1.- En inmueble exclusivo

totalidad de 1a manhzana..
solar entre linderos.....

Tos

omo
el

uso

se considera que cada
las siguientes situaciones,

.1a
.1b




Edificacién en manzana: totalidad de la manzana...1cC
solar entre linderos......id

2.- En parte de un inmueble:

Ocupando varias plantas (incluida 1a baja).......... 2a
. Ocupando una planta:
Bajo rasante.....v.eicecveerssonsennssaneesa2b
(s6tanos y semisétanos)
A nivel de rasant@.....cccesuas T~ o
(planta baja y/o altillos existentes)
Sobre rasante. «v.ovcirerancsrtenansnscannns ...2d

(planta de pisos)

Art. 4.4.- Grados de los usos.

En funcién de tlas dimensiones y capacidad de Tlos locales

destinados a los distintos usos, se prevén TJos siguientes

grados:

1.- De superficie mayor de 2500 m? o capacidad superior a
250 personas.

2.- De superficie comprendida entre 500 y 2500 m?2 o

: capacidad comprendida entre 100 y 250 personas.

3.~ De superficie comprendida entre 300 y 500 m? o capacidad
comprendida entre 50 y 100 personas.

4.- De superficie hasta 300 m?2 o capacidad menor de
50 personas. :

E1l cdlculo del aforo de personas se determinara con la

NBE-CPI-91, o norma que la sustituya, Yy con 1la normativa

sectorial especifica en funcidén del uso concreto,

adoptandose como valor de la ocupacién el que resulte mas

restrictivo de los calculados.

Art. 4.5.—- Dotacién de aparcamiento.

1.- Todas las plazas de aparcamiento que se establecen para
cada uso especifico deberan estar radicadas en el
interior del edificio o parcela. Ante esta imposibilidad
se aceptard que se garanticen en solar préximo con
inscripcién registral vinculada a 1la edificacién en
cuestidn.

2.~ Ademas del margen de tolerancia contemplado en el punto
4 de este articulo, queda prohibida la edificacidén de
garajes en los solares que den frente a:

a) Calles de menos de 3 m. medidos en el punto mas
desfaborable del solar.
b) Calles peatonales.

3.- En solares con fachada a dos o mds calles, para gue sea
aplicable la exencién, tendréan que encontrarse todas las
fachadas en alguno de los casos expuestos.

4.~ Los solares de superficie inferior a 400 m2 y diametro
inscribible inferior a 12 m. estaran exclufdos de Tla



obligatoriedad del establecimiento de Tla dotacidn de
aparcamiento gue se determina en el punto siguiente,
salvo en el caso de tratarse de uso residencial

unifamiliar en que serd obligatorio.

5.- Se dispondrd de una plaza de aparcamiento en el interior
de la parcela segln el uso de la edificacidn, atendiendo

a los siguientes estandares:

- Uso Industrial:
- En I1 e I2, una plaza por cada 500 mZ2 o cada

operarios.

- En 13 e I4, wuna plaza por cada 200 m2 o cada

operarios.
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- En I5, I6 e I7 una plaza por cada 50 mZ2 o cada 3 opera-

rios.
- En I8 e I9 no procede reserva minima.

- Uso Residencial:
- En R1, una plaza cada 150 m?2 o cada vivienda.

- En R2, una plaza cada 125 m?2 o cada vivienda (a partir

de 7 viv).
- En R3, una plaza cada 75 m? (salvo Residencias de
Tercera Edad y rehabilitacidon de edificios).

- Uso Terciario:

Ta

- En T1, T2, T3 y T4, una plaza por cada 150 m? o por cada
5 personas de aforo, siempre gque la edificacidon sea

aislada y ocupe unha manzana completa (posicidn 1a).

En

T3 se reservaran las plazas gque correspondan,

independientemente de la posicidn del uso en

el

inmueble, a partir de un aforo de 100 personas a razdn

de una plaza por cada 100 m?2,

Uso Equipamientos:

- Se atenderda a las necesidades especificas de cada caso
concreto y se preverd la parada de autobuses (centros

docentes) o de ambulancias (centros sanitarios
asistenciales).

y

6.~ En circunstancias particulares el Ayuntamiento podra
matizar puntualmente 1la dotacidn de aparcamientos para

el caso del Uso Terciario.

Art. 4.6.- Condiciones Ambientales: Perturbaciones, Ruidos,

Vibraciones, Olores y Vertidos.
1.~ Compatibilidad de actividades.

a) Las actividades clasificadas como peligrosas en

el

Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, nho podran instalarse en SU ni SAU, salvo las

gue se autoricen en las SAU de Uso Industrial.



b) Sin perjuicio de Tlos usos permitidos en cada zona,
las actividades radicadas en cualquier edificacidén no
podran sobrespasar los limtes de impacto ambientales que
se establecen en relacioén con otras actividades
colindantes, a cuyo efecto deberan instrumentar las
medidas correctoras gue sean necesarias.

c) La medicién de las perturbaciones ambientales se
efectuara: _
- En el perimetro exterior del edificio emisor:

lindes, fachadas o limite exterior de la parcela cuando
éste sea exento.

- En el interior de los locales colindantes dedicados a
otras actividades.

d) A los efectos de medicidén de perturbaciones en horas
nocturnas, se considera como tal el espacio de tiempo
comprendido entre las 23 horas del dia y las 8 horas del
dia siguiente.

e) En Suelo Residencial se prohibe la jornada industrial
nocturna, salvo para la fabricacion de pan y derivados.

2.—- Perturbaciones eléctricas.

No se permiten las instalaciones eléctricas de nuevas
actividades que afecten al funcionamiento de instalaciones,
maquinarias o equipos de cualquier actividad colindante

existente.

3.~ Emision de ruidos.

a) Los limites de emisidén y recepcién sonora en la fuente vy
actividad colindante seran 1los que figuran en el cuadro
siguiente y se mediran de acuerdo con Tla Norma UNE
21/314/75.

LIMITE DE EMISION TRANSMITIDA AL EXTERIOR

USO Y CLASE DEL TRANSMISION MAXIMA
EDIFICIO CONTIGUO (DBA)

DIA NOCHE
Uso Industrial (I1 aI9%)..ecve.n. 65 55
Uso Residencial (Rt a R4)......... 45 35
Uso Terciario (T1 a T4).eeeeeseenn 55 45
Uso Equipamiento (D1 a D8)......... 55 45
Uso Equipamiento (D6) e e ss s 45 35




LIMITE DE RECEPCION SONORA EN EL INTERIOR

TRANSMISION MAXIMA

USO Y CLASES DEL (DBA)
EDIFICIO CONTIGUO DIA NOCHE
Uso Industrial (I1 a I9)..vevunns 55 45
Uso Residencial (R1 a R4)......... 20 25
Uso Terciario (Tt a T4).eueeeans 35 30
Uso Equipamiento (D1 a D9)...... e 35. 30
Uso Egquipamiento (D6) e sssa e 25 20

b) En cualquier caso, en horas nocturnas Yy sobre los
edificios en 1los que pueden pernoctar personas -Uso
Residencial (R1, R2 y R3) y Uso Equipamiento Sanitario y
Asistencial (D6)-, el nivel sonoro de cualquier actividad
colindante no podra sobrepasar los 20 dBA con respecto al
ruido ambiental sin valores accidentales.

4.- Emisién de vibraciones.

No se admitiran vibraciones producidas por instrumentos o
maquinaria por encima de 5 Pals, medidos en cualquier punto
exterior al local donde su ubiquen , debiéndose disponer, en
su caso, bancadas amortiguadoras y apoyos elasticos.

5.- Emision de contaminantes atmosféricos.

No se admitiran 1la emision de humos, gases, cenizas,
particulas, olores u otros contaminantes atmosféricos que
puedan originar dafos o molestias a personas o©O deterioro al
medio urbano o natural, siendo necesaria su evacuacibn a:
través de chimeneas o conductos, previa interposicién de
filtros o depuradoras si fuera nhecesario.

6.— Vertidos Industriales.

Los vertidos que, por su naturaleza, no puedan ser evacuados
a la red general de saneamiento o a otras cuencas de
vertido, deberan ser sometidos a un proceso previo de
depuracioén en el propio inmueble, que cumpla las condiciones
sefflaladas en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalu-
bres, Nocivas o Peligrosas, o Tlas que se impongan en las
condiciones de la preceptiva Licencia.

Art. 4.7.—- Condiciones de Dotacién Higiénica.

1.~ Aseos y Vestuarios de petrsonal.

Todas las edificaciones destinadas a Uso Industrial (I1 a
19) dispondran de aseos independientes para los dos sexos a
razén de 1 lavabo, 1 inodoro y 0,33 duchas cada 10 operarios
o cada 250 m?2 de edificacién (incluidos 1los patios de
trabajo). Esta dotacién se ampliara por cada fraccidén en
idéntica proporcién por cada 10 operarios o 250 m2 de
edificacién. Se dispondrd de vestuarios a razén de 0,5




m2 /operario (ademas de 1los aseos). Se podra Jjustificar la
ausencia de 1la reserva para uno de 1los sexos y Jla
unificacion de estandares en el caso de turnos de trabajo.
En cualquier caso se estarda a lo que dicte la Normativa
sobre Seguridad e Higiene en el Trabajo.

2.~ Aseos Publicos.

En todos los edificios de Uso Publico y en 1los de publica
concurrencia, se dispondrd de aseos diferenciados (que
podran compartir el vestibulo y 1la zona de lavabos) de
manera que exista 1 lavabo y 1 inodoro cada 25 personas de
aforo, incluyendo en el cémputo al personal dependiente. En
el cdlculo para los aseos de hombres un retrete equivaldra a
dos urinarios, debiendo elegir el proyectista los aparatos
mas adecuados a cada actividad.

Este estandar no puede suponer una menor dotacién de
aparatos que los que dicte la normativa sectorial especifica
en cada caso.

3.— Ventilaciodn.

Todos 1los aseos Yy vestuarios estaran convenientemente
ventilados al exterior, ya sea por ventilacién natural o
artificial, y ésta Ultima de modo forzado o mecanico.

4.~ Aseos para movilidad reducida.
Todas las edificaciones con un aforo superior a 100 personas

contaran con aseos para minusvalidos, con todo su
equipamiento, garantizando la eliminacidn de barreras
arquitecténicas.

5.- Normativa Particular.

Aguellos Usos que cuenten con Normativa Sectorial Especifica
(Estatal u Autonémica) se regiran en cuanto a las dotaciones
minimas de Aseos y Vestuarios por las asignadas en las
mismas (caso de Hoteles y Pensiones, Campings, Centros
Docentes, Residencias de 1la 3% Edad, etc). Este mismo
criterio resulta de aplicacién para toda la Normativa que se
legisle durante el periodo de vigencia de este Planeamiento.




Capitulo II.- Uso Industrial (I).

Art. 4.8.- Definicién y Tipologia Arquitecténica.

Es el correspondiente a los establecimientos destinados a la
obtencién o transformacidon de materias primas o derivadas de
éstas, incluyendo almacenaje, envasado, transporte, asi como
todo 1o relativo a los espacios destinados a reparacion,
mantenimiento de vehiculos y suministro de carburante. Se
diferencian dos niveles o categorias previas del Uso
Industrial, en atencién al grado de molestia de 1la
Actividad. Asi tendremos el Uso Industrial No Contaminante y
el Semi-Contaminante. E1 primero es aquél que cumple con las
especificaciones del art. 4.6. E]l segundo es aquél en el que
se deberan introducir en 1la actividad en cuestioédn,
instalaciones especificas correctoras para el tratamiento de
gases, liquidos o residuos antes de su emision al exterior,
vertido o traslado, asi como aquéllas que presentan algun
grado de toxicidad o peligrosidad por los productos que se
manejen (textiles, combustibles, explosivos, quimicos,
etc..).

Dentro del Uso Industrial se distinguen dos tipologias
Arguitecténicas basicas: La Industrial Aislada (AS) vy 1la
Industrial Adosada o en Manzana Cerrada (MC). La primera
estard constituida por edificaciones abiertas aisladas en
todo su perimetro de 1los 1lindes de parcela. La segunda
estard constituida por edificaciones interiores a una
manzaha, si bien pueden presentar retranqueos respecto de la
alineacion,

Art. 4.9.- Clases.

Dentro de 1la clasificacién hecha en 4.1 se definen como

tales los siguientes:

I1.- Artesana.- Comprende los talleres domésticos y
artisticos de grado 4 y una potencia maxima de 8 Kw de
fuerza y 5 Kw de alumbrado.

12.- Pequefas Industrias y Talleres: De grado 3 y 4 y una
potencia maxima de 25 Kw de fuerza y 10 Kw para
alumbrado y otros usos.

13.- Industria Ligera.- Cuando la .actividad.consiste en 1la
obtencién y/o transformacioén de productos mediante
procesos ihdustriales de grado 2 vy sin l1imite de
potencia.

T4.- Industria Pesada.- Cuando la actividad consiste en la
obtencién y/o transformaciodn de productos mediante
procesos industriales de grado 1 y sin limite de
potencia. .

15.~ Almacenaje y comercio mayorista.- Actividad comercial
desplegada en los grados 1 y 2.

I16.~ Industria Agropecuaria.- Son aquellos wusos que se
relacionan con las actividades agricolas, ganaderas o
forestales, desarrolladas en los grados 1, 2 y 3.

I17.- Talleres de Automoviles.- Actividad de reparacién y




atencidén a 1los vehiculos desarrollada en cualquier
grado.

18.- Estaciones de Servicio.- Actividad cuya regulacion
queda contenida en el Reglamento para suministro y
venta de carburantes y combustibles liquidos.

19.- Aparcamiento de Vehiculos.- Su regulacién y grados se
adecuaran al HD/91 y a la NBE-CPI/91.

Art. 4.10.- Normativa Complementaria.

Todas las instalaciones industriales deberdn cumplir las
disposiciones generales sobre la materia, el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y la
Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Art. 4.11.— Carga y Descarga.
En industrias de mas de 500 m2 Be dispondra de una

zona de carga y descarga en el interior de la parcela,
edificio o local, con superficie suficiente para estacionar
un camién (7,00 m. x 2,50 m.) con bandas perimetrales de
0,80 m. Ademas, se dispondra de otra plaza de descarga por
cada 1000 m? de superficie construida o fraccién.




Capitulo III.- Uso Residencial (R).

Art. 4.12.- Definicién y Tipologia Arquitecténica.

Es aquel que atiende al alojamiento de personas. Se

distinguen dentro de este uso, el caracter "permanente” del

"eventual o turistico”.

Se consideran las siguientes categorias, en Jlas que se

conjugan la tipologia arquitecténica con el tipo de uso:

R1: Vivienda en edificacion unifamiliar. Cuando estd situada
en parcela o solar independiente,, en edificio aislado

con acceso exclusivo le corresponde la tipologia
aislada (AS); cuando la edificacion se ajusta a los
lindes del solar le corresponde la tipologia de manzana
cerrada (MC). Este uso puede ser de caracter

“permanente” o "eventual o turistico”.
R2: Vivienda en Edificaciodon Colectiva o multifamiliar.
Cuando las viviendas se agrupan sobre un mismo volumen
_arquitecténico. Le corresponde la tipologia en manzana
cerrada (MC) o en bloque aislado (AS). Cuando el bloque
en edificacién abierta no presenta accesos comunes, siho
que el volumen resulta de 1la adicién pareada o en fila
de viviendas adosadas, se le denomina especificamente
AH. Este uso puede ser de caracter “permanente” o
"eventual turistico”.

R3: Residencial Publico. Se trata de blogues edificados
destinados al albergue eventual de personas. Se
corresponde con los 1inmuebles destinados a hoteles,
moteles, aparta-hoteles, pensiones y similares, ademas
las residencias para la tercera edad Yy Jlos albergues
juveniles. Su tipologia arquitecténica puede ser cerrada
(MC) o abierta (AS).

R4: Anexos Vinculados. Se trata de las edificaciones
vinculadas a los inmuebles residenciales que vienen a
complementar el uso. Se corresponde con las
construcciones del tipo de trasteros, bodegas,
almacenes, desvanes, lavaderos, piscinas, pistas de
tenis, frontones y otros deportes, vestuarios, garajes,
barbacoas, mobiliario de Jjardin y similares. Su
tipologia arquitectéonica se vincula a la edificacién a
la que sirven y complementan.

Art. 4.13.- Condiciones del Uso Residencial.

Los tipos R1 y R2 se ajustaran a lo dispuesto en las Normas
de Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el ambito de la
Comunidad Valenciana o Normas que las sustituyan. En el caso
de V.P.O. se regiran por su normativa estatal especifica.

E1l tipo R3 se ajustarad a la Normativa autonédmica sobre
Hoteles y Pensiones y la de Residencias de la Tercera Edad.



Capitulo IV.- Uso Terciario (T).

Art. 4.14.- Uso de Oficinas y Administrativo (T71).

1.- Definicion y Tipologia Arquitecténica.

Es el correspondiente a actividades predominantes adminis-
trativas, burocrdaticas o del sector servicios en general.
Quedan aqui comprendidos todos los edificios de oficinas,
locales o plantas de inmuebles destinados a: entidades
bancarias, despachos profesionales, gestorias, seguros,
inmobiliarias, mensajerias, comunicaciones y similiares.

Los distintos tipos de Uso Terciario se ubicaran,
necesariamente, en tipologias arquitecténicas cerradas (MC)
o abiertas (AS), en cualquiera de las posiciones descritas
en articulos anteriores. '

2.~ Condiciones Particulares.

a) Todo local destinado a este uso tendra una fachada al
espacio exterior (via publica o patio tipo 1 Normas
HD/91) de 4,50 m. Su altura libre minima serd de 2,50 m.
En la zona de aseos se aceptaran las mismas reducciones
que para el Uso Residencial (HD/S91).

b) Condicionaran sus accesos de conformidad con la
NBE-CPI/91, o normativa que la sustituya. En caso de
ubicarse en la P. Baja o Altillo existente, sus elementos
de acceso seran independientes de los generales del
edificio al que pertenezcan, pudiendo pertenecer a éste
los elementos alternativos de evacuacidén, cuahdo sean
estrictamente necesarios.

Art. 4.15.~ Uso Comercial y Mercados (T2).

1.- Definicién y Tipologia Arquitecténica.
Es el correspondiente a edificios o locales destinados a la
compra y venta de mercancias de todas clases, 1incluido el

almacenamiento de éstas. Comprende también los restaurantes,
bares, cafeterias y los servicios personales, asi como los
establecimientos mixtos con industria no salubre, nociva o
peligrosa, siempre que predomine la parte comercial. Quedan
incluidas las galerias comerciales (subdivididas o no en
distintos locales o dependencias).

En cuanto a las tipologfas argquitecténicas rigen los mismos
criterios del articulo anterior.

2.- Condiciones Particulares.

a) Todos los locales de uso comercial deberan observar las
mismas condiciones de fachada y accesos que en el uso
anterior.

b) La altura libre de los locales comerciales sera siempre
de 2,80 m. En las zonas de aseos se aceptaran las mismas
reducciones que para el uso Residencial (HD/91).




c) En los locales comerciales gque forman un conjunto (como
ocurre en las Galerias Comerciales) podréan agruparse los
servicios sanitarios correspondientes a cada local. EI]
numero de servicios vendrda determinado, en este caso, por
la suma de la superficie de los locales, Incluyendo los
espacios comunes de transito publico.

d) La 1luz y ventilacién de 1los locales comerciales podra
ser natural o artificial.

e) Cuando un proyecto contenga superficies de locales comer-
ciales sin distribucién ni destino especificos se debera
prever un conducto de ventilacién para posibles aseos y
una chimenea para salidas de humos por cada 150 m?.

4.- Grandes establecimientos.

E1 Ayuntamiento podrda denegar la concesidn de licencia de
edificacién de grandes establecimientos comerciales no
previstos en este Planeamiento, si se estima que, pese a
cumplir las determinaciones de estas NNUU, pueden producirse
impactos medio—-ambientales o funcionales negativos. Este
tipo de actividades, por el contexto del municipio, se han
clasificado como industriales, por lo que su regulacibn se
remite al apartado correspondiente.

Art. 4.16.- Uso, Ludico, Cultural y Recreativo (T3).

1.- Definicién y Tipologia Arquitecténica.

Corresponden a este uso los edificios o recintos destinados
a actividades ludicas, culturales y recreativas en las que
predomina la publica concurrencia a Tlos inmuebies. Quedan
englobados aqui los cines, bingos, salones recreativos,

boleras, teatros, salas de conferencias, salas de
exposiciones, museos, centros de reunibén o asociacibn, y
cualquier otro recinto, en general, donde se produzcan

aglomeraciones de personas. Este epigrafe abarca también a
los locales en 1los que se desarrollen actividades con
ambiente musical, como son las salas de espectaculos, las
discotecas, los disco~pubs y los clubs nocturnos.

En cuanto a las tipologias arquitecténicas rigen 1los mismos
criterios del artiiculo anterior.

2.~ Ccondiciones Particulares.

a) Cumplirdan los mismos requisitos minimos de fachada vy
accesos que se exigen para el 'Uso de Oficinas y
Administrativo, cuando se integren en un edificio de Uso
distinto del Terciario. En cualquier caso, accesos Yy
aforo se regirdn por lo que establezca la NBE-CPI-91.

b) No podran instalarse este tipo de actividades, cuando

sean de titularidad privada, en manzanas de Uso
Residencial, méas alla del 10% de la superficie de una de
las pltantas de vuelo, ni mas de tres actividades
distintas en cada manzana, cuando desarrollen "ambiente
musical".



Art. 4.17.- Uso Dotaéiona] Privado (T4).

1.- Definici6bn y Tipologia Arquitecténica.

Corresponden a este uso los edificios o actividades que se
detallan para los Usos de Equipamientos (D-4, D-5 y D-6) en
los gue la titularidad es privada. Tienen cabida por tanto
los gimnasios, academias de danza, baile y ballet, centros
de sqguash, piscinas y todo tipo de instalaciones deportivas,
ademas caben también las guarderias, centros privados de
ensefianza primaria, secundaria, bachillerato y profesional,
academias de idiomas, contabilidad y repaso, autoescuelas,
talleres ocupacionales, centros de informdtica y todo tipo
de centros docentes u formativos, Yy también tendran cabida
todo tipo de <c¢linicas para personas o animales, centros
asistenciales y sahitarios, tanatorios, centros de
rehabilitacién e integracién de Tlas personas y cualquier
otra instalacién similar.

En cuanto a las tipologias arquitecténicas rigen los mismos
criterios que los que se exponen para el Uso de
Eguipamientos.

2.—- Condiciones Particulares.

Cumpliran los mismos requisitos minimos de fachada y accesos
que se exigen en el Uso de Oficinas y Administrativo cuando
se integren en un edificio de Uso distinto del Terciario. En
cualquier caso, accesos y aforo se regiran por 1o que
establezca 1a NBE-CPI-91.
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Capitulo V.- Uso de Equipamientos (D).

Art. 4.18.- Definicién y Tipologia Arquitecténica.

Es el correspondiente a las edificaciones y a los recintos
cuya funcién es la de proveer al vecindario, vy publico en
general, de las atenciones que hagan posible su educacioéon,
progreso cultural, atenciétn a su salud, ocioy bienestar,
proporcionando una cierta calidad de vida.

Los distintos tipos de Uso de Equipamientos se ubicaran,
necesariamente, en tipologias arquitectdnicas certradas
(MC-AH) o abiertas (AS), en cualquiera de las posiciones
descritas en articulos anteriores, salvo que no requieran
contenedores construidos para la implantacién del uso (Redes
de Infraestructuras, Campos de Deportes y Espacios Libres).

Art. 4.19.—- Clases.

Desglosando el cuadro del art. 4.1. se definen los

siguientes Usos pormenorizados:

-D1: Administrativo Institucional: Cuyas actividades
equivalen a las descritas para el T1, pero ahora de

titularidad publica. Se incluyen la Casa Consistorial,

las dependencias de la Policia, el Juzgado de Paz, las

oficinas de los servicios urbanisticos y similares.
-D2: Comercial y Mercados: cuyas actividades equivalen a las

descritas para el T2, pero ahora de titularidad
publica. Se incluyen el futurible Mercado Municipal, el
hipotético Matadero, lTas galerias comerciales

municipales, los mercadillos al aire libre y similares.
-D3: Ludico, Cultural vy Recreativo: cuyas actividades

equivalen a las descritas para el T3, pero ahora de
titularidad publica. Se incluyen la Casa de la Musica,
la Casa de la Cultura, los museos, los centros para la

tercera edad, para la juventud, la Iglesia, el Aula de
la Naturaleza, el Albergue Juvenil y similares.

-D4: Deportivo: Quedan abarcados en este uso todas las
construcciones o instalaciones deportivas municipales,
ya sean cubiertas o descubiertas, como los campos de
deporte, las piscinas, los gimnasios y los centros de
educacidén fisica.

-D5: Educativo y Docente: Quedan abarcados en este uso todos
los centros docentes, ya sean de preescolar, ensefianza
primaria, secundaria, bachillerato o profesional, 1los
talleres ocupacionales o de formacién, Tlas aulas de
reciclaje y de la tercera edad, Yy cualquier centro de
educacion pedagdgica.

-D6: Sanitario y Asistencial: Quedan abarcados en este UuUsoO
todos los consultorios, dispensarios, centros de salud
y de especialidades, residencias de ancianos o para
personas de movilidad reducida, centros de
rehabilitacién de personas dependientes y cualquier
otro centro similar.

-D7: Infraestructuras: Quedan abarcadas en este uso todas




las construcciones e instalaciones vinculadas al
Sistema de ' Infraestructuras (SI) como pueden ser los

depdsitos de agua potable, las depuradoras, Jlas
subestaciones eléctricas, el cementerio, el parque
municipal, los vertederos, 1Jlos canales de riego y

cualquier otra similar (véase el art. 2.10).

-D8: Espacios Libres: Quedan abarcados en este uso Jlos
espacios y recintos al aire libre que se destinan a
zonas verdes, Jjardines, paseos, 4areas de recreo y
juegos, zonas de esparcimiento y ocio (véase el art.
2.11).

Art. 4.20.- Normativa Especifica.

Las construcciones que se destinan a uso de Equipamientos
deberan cumplir, ademdas de todo 1o preceptuado en estas
NNUU, la normativa estatal o autondémica de caréacter
sectorial que afecten a cada caso en concreto, ademas de la
NBE-CPI-91. A modo de ejemplo se citardan 1la reglamentacién
para centros docentes de la LOGSE y 1la normativa autondmica
para piscinas publicas.




Capitulo VI.~- Usos Pormenorizados en el SNU.

Art. 4.21.- Obras, Instalaciones y Servicios Publicos.

son el Uso de las Obras e Instalaciones propias y ligadas al

Sistema Viario (SV) y al Sistema de Infraestructuras (SI).

A1: Redes de Infraestructuras. Bajo este epigrafe quedan
englobados los distintos tipos de tendidos y
canalizaciones, ya sean de agua potable o de riego,
saneamiento de aguas o residuos, energia eléctrica, las
redes de telefonia o) telematica, asi como las
carreteras, caminos, vias pecuarias y sendas.

A2: Depésitos y Explanadas. Bajo este epigrafe quedan
englobados los posibles depésitos de aguas, embalses,
explanadas de residuos o escombros o cualquier otra obra
similar vinculada a los SV y SI. ‘

A3: Edificaciones Vinculadas. Quedan englobadas en este
epigrafe 1las estaciones de autobuses, Parques de
maguinaria, utiles y vehiculos, centrales telefébnicas,
laboratorios de control de agua y todas las
construcciones de cardacter arquitecténico ligadas al SV
y al 8I.

Art. 4.22.- Vivienda Aislada y Familiar.

Es el Uso residencial unifamiliar exclusivamente. Se

distinguen dos niveles: el wuso propio de vivienda y los

diferentes anexos gue dependen de la misma.

B1: Vivienda Aislada. Se trata de las construcciones
aisladas destinadas a uso residencial wunifamiliar,
independientemente de que éstas se vinculen a Jla
explotacion de 1los recursos haturales del suelo
(agricolas, ganaderos y de cria, o canteras) o de que se
circunscriban al recreo Yy disfrute de la unidad
familiar. - : -

B2: Anexos vinculados. Se incluyen los distintos tipos de
anexos construidos o urbanizados que completan a la
propia vivienda. Asi podemos distinguir anexos de dos
tipos:

- construidos: garajes, trasteros, bodegas, lavaderos,
servicios, vestuarios, porches, pergolas,
y similares.

- urbanizados: jardines, piscinas, frontones, pistas de
tenis y otras instalaciones deportivas y
similares.

Art. 4.23.- Almacén vinculado a actividad natural.

Es el uso de almacenaje, vinculado a las actividades de

explotacién de los recursos naturales ligados al suelo, va

sean agricolas, ganhaderos o de cria o la explotacibén de

canteras y extraccion de aridos. Se distinguen tres tipos:

C1: Almacenes de Productos. Cuando 1o que se almacena son
los materiales que se obtienen o los que se utilizan
para la obtencién de productos.



C2: Almacenes de Maquinaria. Cuando se destinan a guardar
los mecanismos hecesarios para la explotaciéon de que se
trate.

C3: Albergues de Animales. Cuando las construcciones estan
destinadas a custodiar y garantizar la seguridad de los
animales.

Art. 4.24.- Instalaciones precisas para 1a Explotacioén
Natural.

Es el uso de las construcciones e instalaciones necesarias

para desarrollar 1las actividades propias de 1la explotacion

agricola ganadera o de extraccién de aridos. Distinguiremos

tres niveles:

D1: Instalaciones Agricolas. Son todas aquellas propias

de dicha actividad, como son los 1invernaderos de
productos, invernaderos de plantas, partidores de
almendras, balsas de riego, laboratorios de
jnvestigacién y cualquier otra similar o necesaria.

D2: Instalaciones Ganaderas. Son todas aquellas

construcciones e instalaciones. propias de dicha
actividad, tanto en su aspecto mas tradicional: cuadras,
establos, porquerizas y recintos para aves, Ccomo en su
aspecto mas actual como piscifactorias, centros de
reproduccién vy atencién de animales de compafiia,
recintos para 1la explotacién ponedora de las aves O
lechera de los animales, asi como los laboratorios de
investigacién y cualquier otra similar o necesaria.

D3: Instalaciones de Aridos. Son todas aquellas construccio-
nes o 1instalaciones propias de dicha actividad que
abarcan las explanadas para la extraccién o el depoésito,
la maguinaria de transporte, los patios de maniobra, las
oficinas y los servicios administrativos, los
laboratorios del control, Tlas casetas del guarda de
seguridad y cualquier otras similar o necesaria.

Art. 4.25.—- Actividades de Servicios anexos a las
Carreteras.

A1 margen de las propias infraestructuras (incluidas en el

apartado A) quedan los servicios propios de estas vias como

son las estaciones de Servicio, las areas de Servicio y las

de Peaje; estas dos Ultimas sélo en el hipotético caso de la

construccion de una autopista o autovia. Asi tendremos:

E1: Estaci6on de Servicio. Segun las condiciones del art. 14
de la LSNU o legislacién gue la sustituya en su momento.

E2: Area de Servicios. Bajo este epigrafe se 1incluyen 1las
Areas propias de las autopistas en las que tienen
cabida: zonas de aparcamiento, esparcimiento, servicios
publicos, cafeterias, estaciones de carburante vy
hoteles.

E3: Area de Peaje. Es el 4rea administrativa de control del
acceso y salida a la autopista o autovia en cuestion.



Art. 4.26.—- Edificaciones e Instalaciones de Interés
Comunitario.

Agqui se incluyen una gran diversidad de usos que, por sus

caracteristicas, deben o pueden emplazarse en el medio

ruratl, pero cuyo posible impacto exigen la previa
declaracién del "Interés Comunitario”. Se distinguen cinco
tipos:

F1: Actividades Mineras. Se incluye aqui cualquier
aprovechamiento minero o geoldgico del subsuelo, con
todas las instalaciones de superficie que puedan
requerir, incluso el tratamiento o transformacién de 1la
materia prima.

F2: Actividades de Extensiodn. Quedan englobadas en
este concepto las actividades comerciales o de servicio
que requieran grandes superficies sin apehas
construcciones, como son el desguace de artilugios
mecanicos, las explanadas de alquiler de coches, las
exposiciones de caravanas, las construcciones
prefabricadas, los elementos de Jjardineria, el montaje
de prefabricados para Jla construccién y cualquier
actividad que para su desarrollo requiera una gran
extension de terrenos sin necesidad de urbanizacidn,
pudiéndose desarrollar ésta al aire libre.

F3: Actividades Industriales y Peligrosas. Se incluyen aqui
las actividades descritas en el art. 18 de la LSNU por
lo que se referiran a:

- Industrias de baja rentabilidad por unidad de
superficie.

- Industrias calificadas que deban ubicarse alejadas de
jas zonas residenciales (dep6sitos de butano, talleres
de pirotécnia, etc).

- Industrias de transformacién vy comercializacidén de
productos agropecuarios.

F4: Actividades Terciarias y del Ocio. Quedan englobadas
todas las actividades de caracter terciario o dotacional

del tipo: campamentos turisticos, instalaciones
deportivas o de ocio, hoteles, bares y restaurantes,
tiendas, discotecas, tanatorios, centros de

investigacién o comunicacién, y cualquier otra actividad
terciaria privada que pueda prestar un servicio a la
colectividad.

F5: Actividades del Esparcimiento y Sociales. Se incluyen
las actividades vinculadas al SE y al SL.




TITULO 5.— NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

Art. 5.1.— Objeto.

Las presentes Normas tienen por objeto definir las
condiciones gue deben regular la edificacioéon con
independencia de la clase de suelo en la que se asiente.

Art. 5.2.- Condiciones que afectan a la parcela y al solar.

1) Alineaciones Actuales:
Son los linderos de 1las fincas con los espacios viales
existentes en el momento de 1la redaccion de este

Planeamiento.

2) Alineaciones Oficiales:

son las definidas oficialmente por este Planeamiento, bien a
través del presente documento, bien a través de los Planes y
Proyectos que 1o desarrolien.

5) Frente de parcela o Solar:

Es la distancia existente entre los linderos laterales de la
parcela o solar, medida ésta sobre la alineacion exterior de
la misma.

6) Frente minimo:
Es el menor frente de parcela o solar permitido para que
ésta sea edificable.

7) Parcela:
superficie de terreno deslindada como unidad registral, apta
o no para ser edificable.

8) Parcela Edificable:

Es aquella parcela que por cumplir con las condiciones
urbanisticas fijadas para su zoha por el presente
Planeamiento, y una vez efectuadas las cesiones
correspondientes, es susceptible de ser edificada.

9) Parcela Indivisible:

Es aquella parcela que nho puede ser subdividida, por no dar
Jugar su particién a parcelas minimas edificables, de
confaormidad con el art. 258 del TR.

10) Parcela Minima Edificable:

Es aquella parcela edificable cuya superficie se considera
la minima admisible para ser edificada en cada zonha.

En el SU no afectado por una UE las parcelas existentes en
ta actualidad seran edificables, aun siendo inferiores a la
minima establecida.



11) Rasantes Actuales:
son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

12) Rasantes Oficiales: .

son los perfiles longitudinales de las calles, plazas vy
aceras, definidos en los documentos del presente
Planeamiento y en los Planes y Proyectos que lo desarrollen.

13) Retranqueo:
Es el ancho de la franja de terreno que debe quedar 1libre de
edificacién entre la alineacién oficial exterior y la linea

de edificaciodn.

14) Chaflanes:

Sera obligatorio dejar chaflanes de 3 m. en las plantas
bajas de todas las esquinas del SU, alli donde 1o indiguen
Tos Planos de Ordenacidn.

Art. 5.3. Fondo de edificacidn.

1) Fondo de la Edificacién:

Es la profundidad de la edificacién existente a partir de la
alineacioén exterior de 1la parcela. Se medirda como longitud
perpendicular a la alineacién exterior.

2) Fondo Maximo Edificable.

E1l fondo maximo edificable se establece en 20 m. con
cardacter general. En los solares sometidos a una UE sera
edificable la totalidad del mismo, ya que la edificabilidad
resulitante del Am se calcula sobre toda su extension.

Art. 5.4.—- Tipologias Arquitecténicas Residenciales.

1) Edificacién Abierta o Aislada (AS).

Es la edificacion situada en el interior de wuna parcela o
solar, separada de todos sus lindes por retranqueos minimos
de 3,00 m hasta el elemento mas saliente de la construcciodn
(salvo detalles ornamentales). También lo seran aquellas que
s6lo se adosen por unho de sus paramentos a otra edificacioéon
contigua, manteniendo libre el resto de fachadas.

Las edificaciones podran destinarse a Uso Individual o
Colectivo (chalets aislados o pareados y Bloques de
viviendas).

Las condiciones de edificabilidad se regulan por el indice
de techo, la ocupacidén de la parcela, el numero de plantas y
Ta altura.

2) Edificacion Cerrada o en manzana (MC).

Es la Edificacién situada en el interior de una manzana
definida por las alineaciones del Planeamiento, adosandose
1a construccién a todos los lindes del solar. Las fachadas




podran retranguearse de la alineaciodn oficial para Jla
creacion de porches, terrazas o jardines, una distancia de
3,00 metros. :

Las edificaciones podrdn destinarse a Uso 1Individual o
Colectivo (viviendas entre medianeras y edificios
unifamiliares).

Las condiciones de edificabilidad se regulan por el indice
de techo, el numero de plantas y la altura.

3) Edificacién Adosada o en Hilera (AH).

Es la edificacion formada por 1la adicién de viviendas
unifamiliares, adosadas por dos o tres de sus lindes, que se
desarrolla sobre un solar o parcela interior a una manzana
definida por las alineaciones del Planeamiento. Las fachadas
exteriores podran retranquearse de la alineacién oficial una
franja de 3,00 m. con caracter general vy cualquier otra
distancia mediante la redaccién de un Estudio de Detalle.

E1 conjunto de Tla edificacién se considerara de Uso
Colectivo aunque no presenten elementos comunes de
circulacién ni para acceso a cada una de las viviendas (que
sea directo desde 1a via publica) ni a 16s garajes (que
estén vinculados a cada vivienda). Esta tipologia
arquitectodnica se considerara una variante, un caso
particular, de la Edificacién Cerrada o en Manzana (MC).

Las condiciones de edificabilidad se regulan por el indice
de techo, el numero de plantas y la altura asi como por las
precisiones que se - especifiquen en el ED cuando éste haya
sido preceptivo.

Art. 5.5.- Tipologias Arquitectonicas Industriales.

1) Edificacién Abierta o Aislada (AS).

Es la edificacién o nave, situada en el interior de una
parcela o solar, segregada de todos sus lindes por
retrangueos minimos de 3,00 m hasta el elemento mas saliente
de la construccién (salvo detalles ornamentales). También 1o
seran aquéllas que s6lo se adosen por uno de sus paramentos
a otra edificacidon contigua, manteniendo libres el resto de
fachadas.

Las condiciones de edificabilidad se regulan por el indice
de techo, la ocupacién de parcela, el numero de plantas y la
altura.

2) Edificacién Adosada o en Manzana (MC).

Es la edificacién o nave situada en el interior de uha
manzana definida por las alineaciones del Planeamiento,
adosandose la construccién a todos los lindes del solar. Las
fachadas podran retranquearse de la alineacion oficial para
la creacion del espacio de aparcamiento, patios de maniobra
o muelles de carga y descarga, la distancia necesaria que
técnicamente se Jjustifique, salvo que la ordenanza
particular fije numéricamente la misma.

Las condiciones de edificabilidad se regulan por el indice
de techo, el numero de plantas y la altura.




Art. 5.6.—- Tipologias Arquitecténicas Terciarias.

Las tipologias de este Uso bien se asentardn sobre Suelo de
Uso Principal Residencial o Industrial, bien’"desarrollandose
en parte de una edificacién o ocupando su totalidad. En
ambos casos la tipologia estéa definida por el Uso Principal
o se remite a la misma por lo que existiran edificaciones
del tipo abierto (AS) o cerrado (MC).

En este sentido véase también el Capitulo IV del Titulo 4 de
estas NNUU.

Art. 5.7.- Tipologia Arquitecténica de Equipamientos.
Resulta de aplicacién los mismos criterios del articulo
anterior y por remisidén véase también el Capitulo V del
Titulo 4 de estas NNUU. '

Art. 5.8.- Edificabilidad o Indice de Techo.

Es la medida de la edificacién en un determinado &mbito. Se
establece como la superficie total construida en metros
cuadrados de todas las plantas por encima de la rasante, por
cada metro cuadrado de superficie de solar o 4ambito de
actuacioéon de que se trate.

Art. 5.9.- Altura de la Edificaciétn y Numero de Plantas.

1) Altura Reguladora Maxima (ARM) y Numero Maximo de

plantas.
La ARM sera la mayor altura que se podra alcanzar con la
edificaciodn en aplicacidén de 1o que determinan las

presentes Normas. Viene expresada tanto en metros lineales
como en numero de plantas maximo, Yy su medicidén se regulara
por los criterios que se describen en el siguiente articulo.
Las cotas de referencia, en funcidn del numero de plantas,
son las siguientes:

(I) PB...... ..4,60 m.
(II) PB+UNA... .7,60 m.
(III) PB+DOS....10,60 m.

(IV) PB+TRES...13,75 m.
Deberdn respetarse conjuntamente 1a altura y el numero
maximo de plantas para edificios de viviendas. Para
edificios destinados a otros usos sera suficiente cumplir la
altura maxima permitida, siempre gque no se supere el numero
de plantas.

2) Altura libre de pisos.

Es la distancia entre la cara inferior de1 techo de un piso
y el pavimento del mismo piso, ambos totalmente terminados y
en su punto mas desfavorable en caso de escalonamientos en
la planta. La altura libre minima serda de 2,50 m.




3) Torreodn.

Es la Gltima planta del edificio que puede ocupar un 30 % de
ta superficie desarrollada por la planta tipo Yy con una
altura maxima sobre la ARM de 4,20 m.

4) Planta semisoOtano.

Es aquélla que tiene la cara inferior de su forjado de techo
a una altura superior a 0,60 m. e inferior a 1,50 m. medidos
segun esta normativa. Cuando esta altura sea Ssuperior a
1,50 m. se computara como planta baja. La altura libre en
semisétano serda como minimo de 2,50 m, aunque se destine a
aparcamiento. No se permite el Uso Residencial en estos
espacios.

5) Planta sdtano.

Es aquella que tiene la cara inferior de su forjado de techo
a una altura inferior a 0,60 m. de la cota media de rasante.
Cumpliran las mismas condiciones restantes que las plantas
de semisdtano.

Art. 5.10.—- Medicion de la ARM de la Edificacioén.

Es la distancia vertical medida desde la rasante oficial de
la acera o, en su defecto, desde el terreno en contacto con
1a edificacién, hasta la cara inferior del forjado que forma
el techo de la ultima planta, medida en el punto medio de la
fachada. En el caso de no existir este ultimo forjado, la
altura se medira hasta la linea definida por la intersecciodn
del plano de cubierta con el del paramento vertical
exterior, medida igualmente en el punto medio de la
fachada, siempre que 1la cubierta no supere el 25% de
pendiente. '

La altura de la edificacién también se expresa por el numero
de plantas completas que tiene 1la edificacién sobre 1a
rasante oficial o, en su defecto, sobre el terreno en
contacto con la edificaciétn. A tal efecto computaran como
plantas completas todas aquéllas cuyo techo (cara inferior
del forjado superior), se encuentre a mas de 1,50 m. en
todo su frente de fachada sobre la rasante oficial o la
natural del terreno.

Calles con pendiente. Si la rasante oficial o el terreno en
contacto con la edificacién tuviesen fuerte pendiente, se

fraccionard la edificacién en partes siempre que la diferen-
cia de cota entre los extremos de cada fraccién no exceda de

1,50 m. En estos casos la medicién de la altura de la edifi—
cacidén se realizara por el procedimiento antes descrito y en
el punto medio de cada fracciodn.

Edificacion con frente a dos calles de rasante distinta. En
aquellas edificaciones que den frente a dos calles de
distinta rasante o en ausencia de ésta exista diferencia




entre la cota de l1a fachada a la calle y la cota del terreno

en la fachada opuesta, 1la altura se computara sobre cada
fachada.

En la edificacidén aislada, AS o IA, la altura se medird
sobre la rasante natural, no pudiendo sobrepasar 1la altura

de cornisa mas de 1 m. la que se fije para la zona.
Art. 5.11.- Construcciones Permitidas por encima de la ARM.

Por encima de la altura maxima se podra realizar la
vertiente de la cubierta, con una 1inclinacidén méxima del
30%, y en cubiertas de azotea transitable antepechos de 1,50
m.

Ademds, las construcciones por encima de la altura sé6lo se
podran destinar a caja de ascensores, escaleras, depésitos,
chimeneas, antenas y otras instalaciones de los servicios
del inmueble, no pudiendo exceder de 4,20 m. por encima de
la altura mdxima, salvo las antenas y los pararrayos.

Se prohibe, con caracter general, la construcciéon de piezas
habitables, trasteros y lavaderos, por encima de la altura
maxima.

Art. 5.12.- Cuerpos Volados.

Se distinguen tres tipos de cuerpos volados: 1) el
abierto, en disposicién de balcdbn o terraza, 2) el cerrado,
en disposicidon de mirador, y 3) los aleros.

No se permitiran vuelos a menos de 4,00 m. de altura sobre
la rasante. Estos se separaran por 1o menos 0,60 m. de las
medianeras, dejando libre un 4dngulo de 45Q respecto de la
alineacién (salvo en el caso de vuelos abiertos y aleros).
En las calles menores de 6,00 m. ho se permitirda ningtn tipo
de vuelo cerrado, salvo los 15 cm. de molduras, impostas y
recercados, y los aleros que se autoricen al 10 % del ancho
de la calle.

En los vuelos en esquina, la distancia maxima de vuelo serd
paralela al chaflan de 1la alineacién. Cuando en la esguina
converjan dos calles de ancho distinto, se tomard como valor
de vuelo, en el frente del chaflan, el que corresponda a la
via mas ancha. En todo caso, estos salientes deberan dejar
libres 10 c¢m. del borde de la acera, desde la cara exterior
del bordillo. :

En calles de ancho irregular se considerara como ancho de la
misma, el ancho medio del tramo considerado, no pudiendo
sobrepasar nhunhca el voladizo el 10 % del ancho de la calle
en el punto en cuestién; entendiendo por tramo la distancia
entre los dos cruces de calles donde se encuentre la
edificaciédn.

Art. 5.13.- Patios/Clasificacion.

Se pueden distinguir dos tipos de patios:

- patios de parcela y

- patios de manzana, si bien estos Ultimos no se contemplan
en el SU pueden servir para en el desarrollo de algun
sector del SAU.




1) Patio de parcela: Es el espacio libre situadd dentro de
la parcela edificable. Se distinguen dos clases:

a) cerrados: cuando el patio de parcela no esta abierto
a ninguna fachada o alineacidén exterior.

b) abiertos: cuando alguno de sus frentes se abra a
fachada o alineaci6n exterior.

En los patios cerrados, la distancia entre paramentos
enfrentados estarda condicionada por su altura H Yy se
atendran a lo dispuesto en las Normas de Habitabilidad y
Disefo de la Comunidad Valenciana y, en cualquier caso,
nunca se podra inscribir un diametro inferior a 1/3 de
H cuando éstos sean necesarios en cualquier uso. EI
parametro H se determinara por la media aritmética de
las distintas alturas desde el suelo del patio hasta la
coronacidén de cada paramento.

Se permiten patios mancomunados, cerrados o abiertos,

previo acuerdo de los propietarios colindantes, con las

debidas garantias registrales.

2) Patio de manzana: Es el espacio interior delimitado por
las alineaciones interiores oficiales.

Art. 5.14.- Edificabilidad bajo rasante.

En los solares ubicados enh SU se autorizara, como maximo, la
construccion de hasta dos niveles por debajo de la planta
baja, con una profundidad maxima de 6,00 m, cuya superficie
construida no consumira indice de techo.

En las parcelas ubicadas en SNU se autorizara, como maximo,
la construccién de un solo nivel por debajo de l1a planta
baja, con una profundidad maxima de 3,00 m, cuya superficie
construida no consumirda indice de techo y cuya ocupacidén de
parcela no podra superar la permitida por Tlas ordenanzas
para cada caso, manteniendo el retranqueo exigido para las
construcciones por encima del nivel del suelo.

En el SAU gque se desarrolle se aplicaran Jlos criterios
expuestos para el SU.




TITULO 6.— NORMAS GENERALES DE _URBANIZACION.

Art. 6.1.—- Ambito de aplicacioén.

Las presentes Normas de Urbanizacién seran de aplicacidn
obligatoria para la ejecucién de las Obras -de Urbanizacion
en Planes Parciales, Yy en las Unidades de Ejecucién que se
desarrollen al amparo de este Planeamiento.

Art. 6.2.- Secciones Tipo del Sistema Viario.

Las secciones de las vias publicas que se preven en el
presente Planeamiento, tanto si constituyen elementos
generales como locales del Sistema Viario, se atendran a las
dimensiones y especificaciones detalladas en los Planos de
Ordenaciodon. Las que se desarrollan mediante la redaccion de
Planes Parciales o Planes Especiales, Yy en cuanhto a los
elementos locales nunca poseerdn una seccioéon inferior a los
12,00 m.

Art. 6.3.- Pavimentacion.

1.- Sera obligatorio el contraste visual entre las distintas
zonas del pavimento destinadas a calzadas, aceras,
aparcamiento, arbolado, etc.

2.- E1 tipo de pavimentacién y su tratamiento se realizara
con las capas de firme necesarias en funcion del trafico
previsto, ajustdandose a 1los tipos de pavimentos
definidos en 1las Instrucciones 6.1: Firmes flexibles,
6.2: Firmes Rigidos y 6.3: Refuerzos de firmes, del
Minsiterio de Obras Publicas y Urbanismo.

3.~ Las <calles peatonales se resolveran mediante el
pavimento apropiado.

4.- La pavimentacién en vias secundarias de Planeamiento
parcial residencial podria adoptar otras soluciones
menos costosas gue resuelvan la problematica del escaso
trafico.

Art. 6.4.- Red de Abastecimiento de Agua.

1.- La dotacién minima de agua para uso doméstico sera de
0,2 m3 por habitante y dia. Para uso industrial la
dotacioén sera de 1 m3 por cada 100 m2 de edificaciéon y
dia. La dotacion de agua para incendios se ajustara a Ta
normativa estatal o autondmica vigente.

2.- Para riego y otros usos se contarda la cantidad de agua
gue justifique las caracteristicas de la ordenacién en
cada caso. .

3.- Se estableceran redes de riego, derivadas de Tla red
general, en las zonas de parques y jardines.

4.- La presién minima relativa en el punto mas desfavorable

de la red sera de 1,00 atmésfera.

Se justificarda la disponibilidad del caudal suficiente vy
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se acompafara un andlisis guimico y bacteriolégico de las

aguas siempre que éstas no procedan de la red

municipal de abastecimiento.

6.- Se preveran hidratantes contra incendios con un minimo
de uno cada 2,50 Ha, o cada 300 m. de recorrido
horizontal.

Art. 6.5.— Red de Saneamiento.

1.- E1 saneamiento se realizara, en general, por el sistema
unitario, siempre que se vierta a colectores de uso
publico. En zonas de edificacién aislada residencial, en
que existan arroyos, que puedan servir para Jla
evacuacion de las aguas de lluvias, se podrd utilizar el
sistema separativo. Este sistema se podra utilizar en
SU, transtoriamente, cuando la seccibén existente resulte
insuficiente, vertiéndose las aguas de 1luvia sobre Jla
calzada.

2.— E1 informe favorable de 1a autoridad sahitaria
competente serda preceptivo para garantizar las adecuadas
condiciones de las depuraciones de agua gque se realicen.

3.- E1 alcantarillado verterd a un colector publico o a un
cauce natural previo proceso de depuracion y debera
contar con la preceptiva autorizacion del Organismo de
cuenca competente.

4.- No se permitiran, en general, fosas sépticas en zonas
urbanas o urbanizables.
5.~ Los caudales medio y méximo de aguas negras se tomaran

jguales a los correspondientes de abastecimiento.

6.- E1 caudal maximo de agua de lluvia serda igual al de un
periodo de retorno a los 10 afios.
7.- Los proyectos de las redes seran tales que cumplan:

- Velocidad de las aguas entre 0,50 y 3,00 m/sg.

- Seccidn minima 0,30 m. de diametro.

- Tuberias de gres, hormigén centrifugado, PVC o de
caracteristicas similares.

- Camaras de descarga automatica en cabecera.

- Pozos de registro visitables en los cambios de
direccién y como minimo cada 50 m. en alineaciones
rectas. -

- Todas las conducciones serdn subterrédneas y seguiran
el trazado de 1la red viaria y de 1los espacios
publicos.

- Se colocaran imbornables en los puntos de las
calzadas que permitan 1interceptar mas rédpidamente las
aguas pluviales de escorrentia, su separacion sera no
mayor de 150,00 m.




Art. 6.6.— Red de Energia Eléctrica y Alumbrado Publico.

1.

2.

2

.

4.

Las instalaciones deberan cumplir el Reglamento de
Estaciones de Transformacion, el Reglamento Técnico de
Lineas Aéreas de Alta Tensioén y el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensiodn.

En el SU y SAU, las instalaciones de alta, media o baja

tension, seran subterréneas. Cuando se pretendan
ejecutar redes eléctricas que transcurran o atraviesen
sectores de SAU, pendientes de desarrollar, éstas
transcurriran subterraneamente por el SV y ademéas

dispondran de la seccién suficiente para el futuro
abastecimiento del sector.
Todo el Proyecto de Urbanizacién Jjustificard que se
dispone del contrato de suminstro con la empresa
eléctrica, en Tla potencia hecesaria para cubrir la
futura demanda de energia.

En este sentido se preverd una potencia de:

5 Kw. por cada 100 m2 construidos en Uso Residencial.
10 Kw. por cada 100 m? cosntruidos en Uso Industrial.

8 Kw. por cada 100 m?2 de suelo de cesiobn.

Se adoptarda el uso del coeficiente de simultaneidad y el
de reduccién debidamente justificados.

E1 alumbrado publico deberd como minimo proporcionar un
nivel medio de iluminacidén de:

- Elementos Generales y calles principales.....: 5 lux.
uniformidad global 0,35-0,40.
- Elementos Locales y calles secundarias.......: 10 lux.

uniformidad global 0,30-0,40.
- Cuando los elementos generales sean travesias de SU o
SAU se incrementaran los minimos en 5 Tux.

Art. 6.7.- Red de Telefonia.

1.- Los Proyectos de Urbanizacién de las UE y los Planes

2.

Parciales definiran las caracteristicas y el trazado de
la red de Telefonia, aportando el informe de la compafia

suministradora.
los tendidos se ejecutaran subterrdneos. Transtoria-

mente, en el Suelo Urbano Consolidado, se aceptara la
vigente red aérea.




TITULO 7.~ NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

Capitulo I.- Concepto.

Art. 7.1.- Alcance y contenido.

1) Regulan de forma general y para la totalidad del TM Jlas
condiciones de protecidn del medio—-ambiente y el
patrimonio social, cultural y econémico de la comunidad.

2) Si bien toda la normativa establecida se dirige a estos
fines, en este capitulo se desarrolla especificamente las
condiciones generales referentes a los siguientes
extremos:

a) Proteccién medio-ambiental, ecolégica y de los niveles
de confort.

b) Proteccién paisajistica y de la escena urbana.

¢c) Proteccién del patrimonio edificado y urbanizado.

3) Ademas de las determinaciones de estas NNUU y, en parti-
lar, de los contenidos de estas Normas Generales de
Proteccién, el Ayuntamiento podra redactar, a su debido
tiempo, los Catalogos de Bienes Inmuebles (edificados o
jardines), Normas Complementarias de Proteccidn, Normas
para los Carteles y las Vallas Publicitarias, asi como
Planes Especiales para determinados ambitos del SNU, que
vendran a ampliar y completar estas Normas de Protecc1én.

Art. 7.2.- Responsabilidades.

La responsab111dad de 1la apar1enc1a y conservacién tanto del
medio “natural® como del "urbano” corresponde, en primer
jugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de
actuacion que les afecte debera someterse a su criterio.

Consiguientemente, el Ayuntamiento podra denegar o condicio-
nar la concesién de licencias de parcelacidén, urbanizaciodn,
obras, instalaciones o actividades que puedan resultar un
atentado ambiental, estético o inconvenientes para su
emplazamiento.

La responsabilidad tambien a]canza a los particulares gue
deberan colaborar con el Ayuntamiento para la consecucioén
de los objetivos que se pretenden. Asimismo, todos los
c1udadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades o a
la instancia publica que corresponda Jlas instalaciones y
actividades que supongan un peligro a la sanidad y a la

naturaleza, las construcciones gque adolezcan de falta de
higiene y ornato, Jas que amenacen ruina o aquéllas que
pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes
(remates, chimeneas, cornisas, etc..), algun danhno o

cualquier actuacidén que lesione la apariencia de cualguier
lugar o paraje.




Capitulo 2.— Proteccién Medio Ambiental.

Art. 7.3.—- Alcance y Contenido.

Estas normas regulan de forma deneral y patra Jla totalidad
del TM las condiciones de proteccién ecoldgica para el medio
ambiental natural y de los niveles de confort y seguridad
para las personas.

Se refieren a los siguientes extremos:

- Vertidos s6lidos (basuras y escombros).

Vertidos liquidos (aguas residuales).

Vertidos gaseosos (humos y emanaciones).

- Contaminacidén acustica y vibratoria.

Proteccion contra incendios.

Art. 7.4.- Vertidos s6lidos (basuras y escombros).
A los efectos de orientar su punto de vertido segun este en
el Planeamiento, los residuos se clasifican en:

a) Residuos de tierras.

Aquellos procedentes de actividades domésticas de vaciado o
desmonte, por 1o que solamente podrdn contener 4aridos o
tierras, y no materiales procedentes de derribos de
construcciones, de restos de las obras, ni originados en el
proceso de fabricacién de elementos de construccién. Estos
se podran depositar, cuando no se utiticen, en el depésito
previsto para los escombros.

b) Residuos de escombros.

Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del
sector de la construccion, de 1la urbanizacidén y 1la
edificacion, pudiendo contener, ademas de aridos, otros
componentes y elementos de materiales de construccibén. Su
transporte y vertido se hara con arreglo a 1o dispuesto por
1a Ordenanza Municipal correspondiente y segun el tramite y
procedimiento previsto en 1la legislacion urbanistica vy
medioambiental, y en el espacio destinado a tal fin por el
Planeamiento.

c) Residuos organicos.
Aquellos procedentes de actividades domésticas, gque nho

contienen tierras ni escombros y, en general, no son
radioactivos. Se consideran excluidos en este apartado los
residuos industriales y hospitalarios que no seah

estrictamente asimilables a los procedentes de actividades
domésticas. Estos residuos serdn recogidos por el Servicio
de Basuras y transportados a la planta actual (fuera del
TM). No obstante, el presente Planeamiento ha previsto un
paraje (cualquiera de las dos Explanadas de Escombros) que
podria ser adaptado para este fin cuando no sea posible
proseguir con el actual Yy no existiera wuna alternativa

mejor.



Art. 7.5.- Vertidos Liquidos (Aguas Residuales).

Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o
canalizaci6én sin depuracién realizada por procedimentos
adecuados a las caracteristicas del efluente y valores
ambientales de 1los puntos de vertido, considerandose como
minimo los niveles y valores establecidos en el Decreto
2414/1961: “Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas", en 1la Orden del MQ de Gobernaciodn
(15-III-1963) y en la Orden del MOPU (14-V-1980).

Art. 7.6.— Vertidos Gaseosos.

Quedan prohibidas las emanaciones a la atmésfera de
elementos radioactivos, polvo y gases en valores superiores
a los establecidos en el Decreto 833/1975 del Ministerio de
Planificacién de Desarrollo, el "Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y °~ Peligrosas”, y su
desarrollo reglamentario, asi como la Orden del Minsterio de
Industria (18-X-1976).

Art. 7.7.-Contaminacién Acustica y Vibratoria.

La calidad acUstica de los ambientes exteriores e interiores
debera adecuarse a lo establecido en 1la NBE-CA-82, el
Reglamento de Actividades Clasificadas citado anteriormente,
la Orden de 1a Presidencia del Gobierno de 10-XII-1965 y las
Normas Técnicas vy Reglamento que regulan la Seguridad e
Higiene en el Trabajo, ademds de las determinadas por esta
normativa.

Art. 7.8.- Proteccion Contra Incendios.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto Yy sus
materiales, deberan adecuarse como minimo a las exigencias
de protecciéon establecidas por la Norma Basica de Tla
Edificacion NBE-CP-91 o normativa que la sustituya.



Capitulo III.- Protecci6on Paisajistica de la Escena Urbana.

Art. 7.10.- Proteccion del perfil del ntcleo.

Se debera cuidar especialmente el perfil caracteristico del
Nucleo desde el exterior, para lo cual se evitard la ruptura
del perfil actual -sobre todo el correspondiente al Casco
Inicial- con la aparicién de elementos cuyas caracteristicas
sean desproporcionadas o sus texturas sean inconvenientes
por contraste respecto del conjunto.

Asimismo se prohibirda cualquier cartel publicitario en las
zohas de borde perimetral al Nlcleo o en cualquier otro
punto que pueda desfigurar su perfil,

Art. 7.11.- Hallazgos de interés.
Cuando se produzcan hallazgos de interés paleontolégico,

arqueoldgico, histérico o artistico, se tomaran las
siguientes medidas: :
1.~ Se estarda obligado a ponerlo en conocimiento del

Ayuntamiento antes de 24 horas, el cual podra declarar
la suspensién de las obras parcial o totalmente, en
funcioén del interés e importancia del hallazgo.

2.- En el caso de que procediera 1la suspensiétn de Jlas
licencias, para la reanudaci6n de las obras sera precisa
un licencia especial del Ayuntamiento, 1o cual se
otorgard previos los asesoramientos pertinentes.

3.- S$i la naturaleza de los descubrimientos 1lo requiriese,
el Ayuntamiento procederd a la expropiacién de la finca
y, si 1o juzga oportuno, recabara la colaboracién de la
Administracién Publica Estatal, Autonémica o Provincial
correspondiente.

Art. 7.12.~- Proteccion del Paisaje.

Con el fin de 1lograr la conservacion de la estructura

paisajistica tradicional han de tenerse en cuenta, de modo

general, las determinaciones relativas’ a: o

a) Proteccio6n de la topografia, impidiendo actuaciones que
alteren las caracteristicas morfoldgicas del terreno.

b) Protecciodn de cauces naturales y del arbolado
correspondiente, asi como de acequias y canales de riego.

c) Proteccion de plantaciones y masas forestales.

d) Proteccién de construcciones, tales como: sistemas de
cercas, corrales, casetas de aperos de labranzas, etc,
gque configuran la bondad del paisaje.

Art. 7.13.- Conservacién de los espacios libres y Jardines.
Los espacios libres privados y los jardines deberan ser
conservados y cuidados por los propietarios particulares en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico,
atendiéndose a 1o gque a continuacibén se dicta sobre
cerramiento de solares.

E1 Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas
obligaciones pudiendo, en caso de que no se efectuasen
debidamente, llevar a cabo su conservacidén con cargo a 1a
propiedad.




Los espacios libres publicos seran mantenidos por el
Ayuntamiento o por los particulares de la zona, segun se
1legue a un acuerdo entre aquél y éstos para la prevision y
creacién de un servicio de mantenimiento gestionado por Tlos
propios particulares o por el Ayuntamiento con cargo a estos
ultimos.

Art. 7.14.- Arbolado o Vegetacién.

Se deberan ejecutar alcorques para plantar &rboles en las
aceras que por su anchura y caracteristicas 1o permitan.

E1 arbolado existente, en espacios publicos o privados, sea
de la clase gue sea, debera conservarse, cuidarse Yy
protegerse de las plagas y deterioros que pudieran acarrear
su destruccioéon parcial o total siendo preciso para la tala,
cambios de cultivo arbéreos y replantaciones, 1la previa
solicitud de licencia del Ayuntamiento, quien podra recabar
asesoramiento de 1los organismos competentes Yy ordenar la
replantacién en el caso de la tala.

Se cuidaran especialmente el cumplimiento de 1lo anterior
para aguellas especies arbéreas situadas en espacios
publicos o SNU del tipo Especialmente Protegido.

Se aconsejan las plantaciones de hoja caduca en el SU, SAU vy
las de hoja perenne en el SNU. Es aconsejable asimismo, Tla
plantacién en torno a la fachada sur del Nucleo de Los
Montesinos, de arbustos caducifolios para paltiar 1la
absorcién de radiacion por los paramentos verticales de la
edificacion.

No obstanhte, se reducird al minimo posible la plantacion de
elementos o especies vegetales de facil destruccién vy
costoso mantenimiento.

Art. 7.15.- Cerramientos de Solares.

Los solares se deberan mantener en condiciones de ornato o
cerrarse con una cerca de material resistente, incombustible
de 2,50 m. de altura como maximo, revocada, pintada o
tratada, de forma que su acabado sea agradable, estético y
contribuya al ornato.

E1 cerramiento debera situarse en la alineacioén y/o en los
linderos.

Art. 7.16.- Anuncios y Carteles.

La publicidad exterior de cualquier tipo cumplira Tlo

determinado en las “Condiciones Generales de Volumen”.

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se

consideran las siguientes restricciones:

1.~ Sobre las fachadas de edificios, los anuncios guardaran
el maximo respeto al Tugar donde se ubiqguen,
permitiéndose exclusivamente, sobre los huecos de
fachada, manteniendo su ritmo, y ejecutados con
materiales que nho alteren los elementos arquitectdénicos.



2.- Para los muros, vallas y medianeras se permite también
la instalacién de anhuncios, siempre y cuando mantengan
criterios compositivos y se emplacen materiales gue no
alteren sus caracteristicas y las del entorno.

3.- En los edificios en ruina no se permitiran anuncios de
ninguna clase, salvo durante las obras de restauracioén o
reestructuracion.

4.~ La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos
establecidos en estas Normas, quedara desde la entrada
en vigor de las mismas como: "fuera de ordenacién” y no
podra renovar su licencia anual de instalacibén. Esta
situacién no genera derecho a indemnizacidén, excepto
cuando la suspensién se impusiese antes de 1la fecha de
caducidad del anunciante. En todo caso, cuando se
solicitase licencia de obra mayor en un edificio con
publicidad fuera de ordenacién se exigird su correccioén
o suspensidén simultanea.

5.- E1 Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o
mamparas en las que se permita, con caracter exclusivo,
la colocacidéh de elementos publicitarios a los fines que
se considere.

6.~ Con fines provisionales y excepcionales como fiestas,
ferias, exposiciones o manifestaciones, el Ayuntamiento
podra autorizar carteles no comerciales,
circunstanciales al tiempo que dure el acontecimiento.

Art. 7.17.- Tendidos Yy Elementos de Infraestrucutras vy
Servicios.

Se prohiben en Su los tendidos aéreos eléctricos,
telefénicos u otros, debiendo reformarse los existentes,
mediante canalizacion subterranea. Provisionalmente se

admitirda el tendido aéreo para el alumbrado publico y la red
de telefonia existentes.




Capitulo V.- Proteccidn del Patrimonio Edificado Y

Urbanizado.

Art. 7.18.- Alcance y contenido.

Se regulan los elementos objeto de proteccidén, ya sean
edificaciones o espacios urbanizados.

Para cada uno de ellos se establecen a continuacidn las
actuaciones y usos que se permiten y la forma de tramitacion
a que deberdn someterse, sin perjuicio del resto de
condiciones que, establecidas por las presentes Normas o0 por
los &rganos de la Adminstracidn Estatal o Autondmica, les

sean de aplicacion,

Art. 7.19.- Definicidn de los elementos de proteccion.

1.~ Patrimonio Edificado.
Se consideran algunos elementos de interés: Tla iglesia (sin
sus anhexos), la Ermita de La Marguesa y el Palacete del

mismo paraje, estos tres hitos estan calificados como
elementos generales del SE: E3, E6 y E7, respectivamente. Se
afaden a esta lista inicial la Caseta de 1los Peones Camine-
ros y el Molino de las Moreras (Plano de Ordenacidn nium. 2).

2.- Patrimonio Urbanizado.

Sdlo se consideran dos elementos: los jardines del palacete
de La Marquesa (E5), Yy el jardin de la finca situada
frente al SL local del RES- 3.

Art. 7.20.- Actuaciones Permitidas.

1.- En el Patrimonio Edificado:
En todos 1los edificios seflfalados, su restauracion,
rehabilitacidn o transformacidn  corresponde a 1la
Administracidn Publica. Cualquiera de los elementos debe
ser destinado a Uso Dotacional:

E3: Iglesia Parroquial : Centro Cultural.
E6: Palacete de La Marqguesa : Albergue Juvenil.
E7: Ermita y Casa de La Marquesa: Aula de la Naturaleza.
Casa Peones Camineros : Equipamiento.
Molino de las Moreras : Equipamiento.
Las actuaciones arquitectdnicas sobre los mismos
tenderan a respetar la tipologia del inmueble (en planta
y volumen), si bien se autorizard su reconstruccidn si
en el momento de la intervencidn el estado ruinoso del
inmueble 1lo aconsejara econdmicamente. Se admitiran

ampliaciones en la edificabilidad que resulte aplicable,
siempre que se distingan y diferencien, tipoldgicamente,
de la preexistencia.

2.- En el Patrimonio Urbanizado:
Dado que los jardines tienen distinta , titularidad, su
mantenimiento o rehabilitacidn corresponde a cada uno de
los propietarios.



J1: E1 Jardin de La Marquesa queda vinculado al Aula
de la Naturaleza, y su cuidado corresponde al
Ayuntamiento. Se tratarda conjuntamente con el E6 del
que forma parte, pudiendo intervenir sobre €1 con
independencia de que se actile sobre la edificacion
principal.

J2: El1 Jardin frente al RES-3 deberd cuidarse y mante-
nerse por parte de sus propietarios, pudiendo éstos
solicitar ayudas econbmicas o de personal al
Ayuntamiento.

Art. 7.21.- Condiciones de tramitacion.

Para cualquiera de los edificios y/o jardines, previamente a
cualquier actuacién (obra mayor o menor), se presentara un

documento en el Ayuntamiento, para informe de 1los técnicos
municipales y de 1la Corporacién, en el que se exprese el
destino que se va a dar al edificio o jardin y las obras a
realizar, adjuntado cuantos planos acotados, fotografias ¥y
cualquier otro tipo de datos que se requieran para el total
cohocimiento del estado y caracteristicas de los mismos (del
exterior e interior).

Dicho documento e informe se entienden como obligatorios y
vinculantes y sin perjuicio de los de solicitud de licencia,
pudiendo por parte del Ayuntamiento denegar el tipo de obras
o uso previsto, dando recomendaciones dentro siempre de 1o
permitido, pudiendo, asimismo, pedir asesoramiento del
Departamento de 1la Administracion, Estatal o Autondmica,
competente.

Posteriormente y una vez obtenido el informe, qgue nunca se
considerara positivo por silencio administrativo, se
solicitara Tlicencia de acuerdo a un proyecto técnico
debidamente documentado, que presentado en el Ayuntamiento
éste podrad elevar al departamento de Tla Administracion
Estatal o Autondmica competente para su informe, en funcién
del cual el primero concederda o no la correspondiente
licencia. En todo caso se deberda permitir una inspeccion
visual a aquellas personas que designe el Ayuntamiento, con
el fin de poder emitir el informe previo antes referido.
Dado que ninguno de elementos edificados o ajardinados han
sido catalogados y 1la proteccibn no es integral, para
actuar sobre los mismos bastard con que sean informados por
el Ayuntamiento. No obstante, se recomienda que se solicite
informe del Servicio de Patrimonio de 1la Conselleria de
Cultura y Educacidn.

Las actuaciones que se realicen deben incluir, en su
documentacion, un levantamiento de la edificacion o jardin
en su estado actual y un reportaje fotogrdfico del mismo.
Sin este requisito no se podra otorgar ninguan tipo de
licencia, ni siquiera de consolidacioén.



Art. 7.22.- Modificaciones de los Elementos Protegidos.

1.- E1 Jistado de 1los elementos podra ser modificado,
durante el periodo de vigencia del presente
Planeamiento, para 1Jla inclusién de nuevas piezas o
modificar las condiciones de proteccidon, siguiendo los
tramites para la modificacién Puntual del Planeamiento.
Para Tla exclusioén de una pieza ya protegida
debera presentarse, por la propiedad de la misma,
solicitud firmada por técnico competente y corroborada
por el técnico municipal, en el sentido de que las
razones por las que el elemento fue catalogado carecen
de vigencia. Dicha solicitud se elevard a 1la Comision
Territorial de Urbanismo, previa aprobacién del Pleno
Municipal, el cual, previo informe vinculante del
Departamento del Patrimonio competente, procedera a su
autorizacidén o no.
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Art. 7.23.- Normas de proteccién urbanistica (Disciplina).

A los edificios y espacios incluidos en el listado de
elementos de proteccidn les seran de aplicacién las
siguientes normas concretas de disciplina y gestion
urbanistica:

1.- Para el mantenimiento de los mismos, cuyo coste correra
a cargo del propietario, serdn de aplicacion los arts.
10 y 11 del RDU en cuanto a facultades de Jla
Administracion.

Caso de producirse la ruina fisica de uno de Jlos
edificios, hasta al punto de que por el técnico
municipal o . cualquier otro de la Administracion
competente se aconseje su derribo total o parcial, éste
debera efectuarse en las siguientes condiciones:

- previo levantamiento de planos detallados del
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edificio.
- previa humeracién de Tlas piedras o sillares de Jla
fachada, si fuera el caso o©o en otro cualquier

elemento, gue permita su reconstruccién arqueolégica,

. s1 se considera necesario.

3.- Caso de producirse el derribo total o parcial de uno de
estos elementos o la modificacién o destruccidén total o
parcial de los mismos, sin la licencia pertinente, seran
de aplicacidén los arts. 29 y 30 del RDU.

4.- A los edificios aqui recogidos les sera de aplicacion el
art.. 63 del TR en cuanto a valoracidén tributaria, el
art. 246 del TR en cuanto a la posibilidad de coopercidén
y subvenciones por parte de la Administracién vy
cualquier otro beneficio que otorguen las Leyes a los
elementos protegidos.




